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YONETMELIK

Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan:

ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 3 Gncid maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan

“elektrik, su, dogalgaz ve benzeri” ibaresi yururlukten kaldiriimistir.

MADDE 2 - Ayni Yonetmeligin 5 inci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendinde yer alan

“tapunun ibrazi” ibaresi “tapu bilgileri”, (b) bendinde yer alan “Tapusu ibraz” ibaresi “Tapu
bilgileri beyan” seklinde degistirilmis, ayni maddeye altinci fikrasindan sonra gelmek Uzere

asagida yer alan fikra eklenmis ve sonraki fikra buna gore teselsll ettirilmistir.

“(7) OSB’lerin kurulus asamasinda karma ya da ihtisas olarak belirlenen OSB turl, mUtesebbis

heyet veya genel kurul karari alinmasi sartiyla, Bakanlik onayi ile degistirilebilir.”

MADDE 3 - Ayni Yonetmeligin 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “Mutesebbis heyet”

ibaresi “Yonetim kurulu” seklinde degistirilmistir.

MADDE 4 - Ayni Yonetmeligin 11 inci maddesinin ikinci ve Ucuncu fikralari asagidaki

sekilde, altinci fikrasinin birinci cimlesinde yer alan “ydnetim ve denetim kurulu Uyelerinin
secimine iliskin madde gortstlmeyerek yerine” ibaresi “diger maddeler géristlmeyerek”

seklinde, ayni fikranin ikinci cimlesinde yer alan “8” ibareleri “9” seklinde degistirilmistir.


https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde3-1-a
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde3-1-a
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde5-5-a
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde9-2
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde11-2
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde11-3

“(2) Yonetim kurulu, OSB doluluk oranlarini takip eder, parsellerin 1/2'sinin isyeri acma ve
calisma ruhsati almasi halinde, en gec bir hafta icinde durumu Bakanhga bildirir ve is yeri acma

ve calisma ruhsatlarinin birer suretini Bakanhga goénderir.

(3) Bakanlik, belgelerin tamamlanmasini takip eden 15 gln icinde ilk genel kurulu toplamasi
talimatini OSB'ye bildirir. Yonetim kurulu, ilk genel kurulu, Bakanlik talimatinin tebligi tarihini

takip eden 6 ay icinde toplar.”

MADDE 5 - Ayni Yonetmeligin 13 Gncl maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmis;

ikinci fikrasinda yer alan “denetim kurulu ya da” ibaresi, Ucuncu fikrasinda yer alan “Mutesebbis
heyetin gorevinin sona erdigi genel kurula gecen OSB’lerde,” ibaresi ve dordinci

fikrasi yurarlikten kaldiriimistir.

“(1) Olagan genel kurullarda genel kurul cagrisi ve cagriya iliskin islemler yonetim kurulu

tarafindan yapilir.”

MADDE 6 - Ayni Yonetmeligin 14 Uncld maddesinin birinci fikrasinda yer alan “cagri;”

ibaresinden sonra gelmek lGzere “kayitl elektronik posta sistemi,” ibaresi eklenmistir.

MADDE 7 - Ayni Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin basina asagidaki cimle

eklenmistir.

“Genel kurulda, yapi kullanma izni alinmis olan her parsel icin bir oy kullanilir.”

MADDE 8 - Ayni Yonetmeligin 23 Uncu maddesinin birinci fikrasinin (bb) bendinden sonra

gelmek lzere asagidaki bent eklenmis, ikinci fikrasinda yer alan “fikranin” ibaresinden sonra

gelmek Uzere “(g), (h),” ibaresi eklenmistir.

“cc) Bagis yapilmasina karar almak ve bu karari Bakanlik Makaminin onayina sunmak.”

MADDE 9 - Ayni Yonetmeligin 25 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “veya genel

kurulun” ibaresi ile ikinci fikrasinin ikinci cimlesi yurarlikten kaldirilmis, sekizinci

fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(8) Herhangi bir sebeple yonetim kurulu Gyeliginin bosalmasi halinde; mitesebbis heyet
asamasinda olan OSB’lerde, bosalan Uyenin yerine mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek

uyesi, katilmcilar tarafindan veya genel kurulca secilen Uyelerde ilk siradaki yedek tUye, genel
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kurulunu yapmis ve muitesebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde ise siradaki yedek Uye gecerek
kalan sureyi tamamlar. Yonetim kurulunun toplanti yeter sayisini kaybetmesi halinde; bosalan
Uyeliklere, gecikmeksizin sirasiyla yeteri kadar yedek tGye kalan yénetim kurulu Gyeleri

tarafindan cagrihr.”

MADDE 10 - Ayni Yonetmeligin 26 nci maddesinin altinci fikrasinin ikinci cimlesinde yer alan

“ydnetim kurulu secimi yapilir.” ibaresi “yénetim ve denetim kurulu ile OSBUK temsilcilerinin

secimi yapilabilir.” seklinde degistirilmistir.

MADDE 11 - Ayni Yonetmeligin 28 inci maddesinin UclUncu fikrasi asagidaki sekilde

degistirilmistir.

“(3) Herhangi bir sebeple denetim kurulu tyeliginin bosalmasi halinde, yerlerine siradaki yedek
Uye gecerek kalan sltreyi tamamlar. Yedek Uyelerin cagrilmasina ragmen tek denetim kurulu
Uyesi kalmasi halinde, mitesebbis heyet asamasindaki OSB’lerde mutesebbis heyet tarafindan
denetim kurulu bos ve yedek Uyelikleri icin secim yapilir. Genel kurul asamasindaki OSB’lerde
mevcut Uye, ilk genel kurula kadar gérev yapmak lzere hazirun cetvelinde yer alan bir kisiyi
secerek goreve cagirir. Yedek Uyelerin cagrilmasina ragmen denetim kurulu Uyesi kalmamasi
halinde, genel kurul olaganistl toplantiya ¢agrilarak genel kurulda denetim kurulu bos ve yedek

Uyelikleri icin secim yapihr.”

MADDE 12 - Ayni Yonetmeligin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (d) bendi yUrarlikten

kaldiriimistir.

MADDE 13 - Ayni YOnetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “aylik ya da”
ibaresi ile dordincu fikrasinda yer alan “ancak temsil ettigi kuruma secimle gelen kisiler harig

olmak Uzere,” ibaresi yurarlUkten kaldiriimistir.

MADDE 14 - Ayni Yonetmeligin 36 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 36 - (1) imar planinda, OSB’nin ézelligi ve ihtiyaclari géz énlne alinarak bu
Ydnetmelikle belirlenen kosullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlari, hizmet

ve destek alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi kullanim kararlari yer alir.

(2) Sanayi parsellerinde yapilasma kosullari, Y encok = serbest, lretim teknolojisinin gerektirdigi

yukseklik,
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Emsal: Kat Alani Katsayisi = 0.70 olarak belirlenen bolgelerde toplam bélge blyukliginin en az

%8'i kadar,

Emsal: Kat Alani Katsayisi = 1.00 olarak belirlenen boélgelerde toplam bdlge buyukliginin en az

% 10’u kadar,

0SB mulkiyet ve tasarrufunda kalan ve ortak kullanim alanlarindan sayilan zorunlu idari, sosyal,
ticari ve teknik altyapi alanlari ile aritma tesisi alani ve aktif yesil alanlar icin alan ayrilir. Ancak
onayl bir plan kapsaminda yapilasmasini tamamlamis olan ve ortak kullanim alanlari yukaridaki
oranlarin altinda kalan OSB’lerde, mevcut durum miktesep kabul edilir. Bu OSB’lere, ilave alan
amaciyla yer secimi olmasi halinde, ilave edilen alanin en az %10’u ortak kullanim alani olarak
ayrilir. Yukaridaki oranlar dahilinde sanayi parsellerinin yapilasma kosullarinda artis dnerilmesi

durumunda ortak kullanim alanlari da gerekli oranlarda ayrilir.

(3) Ortak kullanim alanlarinda KAKS=1.00 olup minimum yapi yaklasma mesafesi 5 metredir.
Onayli imar planlarinda, OSB mulkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarinin, yapilasma
kosullarinin gerektirdigi oranlarin Gzerinde olmasi ve OSB tarafindan ihtiya¢ olmadiginin
belirtilmesi ve gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve otopark
alanlari hari¢ zorunlu oranlarin Gstlinde kalan donati alanlari OSB’nin ihtiyaci dogrultusunda

degerlendirilebilir.

(4) OSB’nin imar planlarinda, boélge buyUkligunin %10'unu gecmemek Uzere, katilimci veya
kiracilara yonelik kiiciik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik hizmetleri icin hizmet ve
destek alanlari ayrilabilir. Ancak, bu alanlar, ortak kullanim alani olarak degerlendirilmez, imar
tadilatina konu edilmesi halinde karsiligi aranmaz, 3000 m2’ den klclUk parsel olusturulamaz.
Hizmet ve destek alani olarak ayrilmis klicuk imalat ve tamirat alanlar hari¢ bu alanlarda
KAKS=1.00 olup minimum yapi yaklasma mesafesi 10 m, olarak birakilir. Kiclk imalat ve tamirat
alanlarinda, minimum 10 m. acik calisma alani ayrilmasi, h = 12.00 metreyi gecmemesi kosulu

ile Bolge mudurltgu tarafindan onaylanacak genel yerlesim planina gore uygulama yapilir.

(5) Kanunun Gecici 5 inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atélye
yukseklikleri 12 metreyi gecemez. Bu yiksekligin Gstiinde kalan ruhsath yapilarda muiktesep

haklar sakhdir.



(6) Emsal (KAKS), yapinin katlar alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Yapi emsali belirlenirken; zemin alti ilk bodrum haricindeki bodrum katlarin % 25’i, cekme ve cati
kati ile kapali cikmalar dahil kullanilabilen batin katlarin toplami hesaplanir. Bu hesaba; zemin
alti ilk bodrum kat, tek asma kat, tesisat bélimleri, 1sikliklar, yangin merdivenleri, kémurlik,
siginak, asansor bosluklari, yangin guvenlik holl ve bodrum veya catida yapilan otoparklar
katilmaz. Ancak emsal harici bodrum katlar ve asma katin toplami; parselin toplam emsale esas

alaninin % 30'unu asamaz.

(7) Bu Yonetmeligin Ek-2 sayili ekinde yer alan tabloda verilen geri cekme mesafelerinde
Bakanlik onayi alinmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle belgelenen Uretim
plani gereg@i verimli yatinmin gerceklesmesi icin zorunluluk olusmasi halinde dahi cevre yesili ve

parsel ici ring yolu toplaminin olusturdugu minimum mesafe asilamaz.

(8) On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “1” katsayisi 4'ten az olmamak
kosuluyla bir alt parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum 30 m.
bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -5000 m? parsel tipinin cekme mesafeleri

uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

I=G-O/D-X

formUll ile hesaplanacaktir.

| = Katsayi 4'ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi gekme mesafeleri uygulanamaz.
G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahce ve Arka Bahce Cekme Mesafesi Toplamini gosterir.”

MADDE 15 - Ayni Yonetmeligin 41 inci maddesinin ikinci fikrasindan sonra gelmek Uzere

asagidaki fikra eklenmis ve diger fikra buna gore teselsll ettirilmistir.
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“(3) iki veya daha fazla sanayi parselinde mevcut veya yapilacak yatirimlarin yerlesiminin daha
dizenli hale getiriimesi amaciyla parsel sinirlari; sinir degisikliginden etkilenecek katilimcilarin
tamaminin talebi ve muvafakati ile gerekcesi minhasiran Yonetim Kurulu Kararinda belirtilerek

ifraz ya da tevhit yoluyla yeniden dizenlenebilir.”

MADDE 16 - Ayni Yonetmeligin 42 nci maddesinin Uclncu fikrasinda yer alan “Yukarida adi

gecen projeler ile ayrica” ibaresi yururlikten kaldiriimistir.

MADDE 17 - Ayni YOnetmeligin 43 Uncld maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinin (1) numarali

alt bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“1) Tesisin calismasi ve isletilmesi icin gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi,
glnes ve rizgar enerjisine dayall elektrik enerjisi Uretim tesisleri ve benzeri destek Uniteleri
parsel ici ring yolu veya cevre yesili Uzerinde yer alamaz. Glnes enerjisine dayali elektrik enerjisi
Uretim tesisleri, dncelikle cati ve cephede kurulur. Statik ve mimari acidan cati ve cephe
uygulamasinin yapilamamasi ya da ilave kapasiteye ihtiyac olmasi halinde yerde kurulacak
tesisin taban alani, parsel alaninin %25’ini gecemez. Bunun disinda parsel icindeki konumunun

uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB karar verir.”

MADDE 18 - Ayni Yonetmeligin 53 GUncu maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde

degistirilmistir.

“(2) OSB’ler, pay defteri hari¢ olmak tzere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Turk Ticaret
Kanununda anonim sirket icin dngdrilen defterleri tutarlar. MUtesebbis heyet asamasinda olan
OSB’lerde, mUtesebbis heyet toplantilarinda gorustlen hususlar ve alinan kararlar mitesebbis
heyet toplanti ve mlzakere defterine kaydedilir. MUtesebbis heyetin gérevinin sona erdigi genel
kurula gecen OSB’lerde ise, genel kurul toplanti ve muzakere defteri tutulur ve bu deftere genel
kurul toplantilarinda goértsulen hususlar ve alinan kararlar kaydedilir. OSB’nin muhasebesi ile

ilgili olarak defterlere yapilacak kayitlarda, Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliglerinde yer
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alan usul ve esaslara uyulur.”

MADDE 19 - Ayni Yonetmeligin 54 Uinci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin (9) numarali

alt bendi ve ikinci fikrasinin (c) bendi ile GcUncu fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“9) Sanayi parselleri ile hizmet destek alanlarinda katilimcinin kendi ihtiyaci icin kurulanlar haric

olmak Uzere, glnes ve rlzgar enerjisine dayali elektrik enerijisi tUreten tesisler”

“c) OSB’ye ait teknik altyapi alaninda olmasi ve mutesebbis heyet/genel kurul karari alinmasi

sarti ile geri donlisim ve bertaraf tesisleri”

“(3) Birinci ve ikinci fikra haricinde, OSB’de kurulmasinda sakinca gorulen tesisler hakkinda
OSB'nin kurulus protokoll cercevesinde kurulmasi planlanan sektérler, mevcut sektér yapisi,
kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda
tetikleyici etkisi, insanlarin calisma ve yasam kosullarina etkisi gibi hususlar dikkate alinarak
konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar cercevesinde karar verilir. ilgilinin Bakanliga
basvurmasi Uzerine, OSB tarafindan OSB’de kurulamayacagina karar verilen tesise iliskin nihai

karar, Bakanlik Makamindan alinacak onay ile verilir.”

MADDE 20 - Ayni Yonetmeligin 56 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Bakanlik

tarafindan hazirlanan tip” ibaresi ile dérdlncu fikrasi yurarlikten kaldirilmistir.

MADDE 21 - Ayni Yonetmeligin 60 inci maddesinin Uclncu fikrasinda yer alan “yapi kullanma

izni” ibaresi “is yeri agma ve calisma ruhsati” seklinde degistirilmistir.

MADDE 22 - Ayni Yonetmeligin 62 nci maddesinin Uclncu fikrasinin son climlesinden 6nce

gelmek lGzere asagidaki cimle eklenmistir.

“Her halikarda katilimciya geri 6denecek tutar, glincel parsel tahsis bedelinin lizerinde olamaz.”

MADDE 23 - Ayni YOnetmeligin 63 Uncld maddesinin besinci fikrasinin ikinci cimlesinde yer alan

“bagimsiz bolim olusturmadan” ibaresi yururlikten kaldiriimis, G¢lincl cimlesinde yer alan
“olusturulacak bagimsiz” ibaresi “bagimsiz bélim olusturulmamasi kaydiyla, kiralanacak”

seklinde degistirilmistir.

MADDE 24 - Ayni Yonetmeligin 70 inci maddesinin basligi ve birinci fikrasi asagidaki sekilde

degistirilmistir.
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“Guvenlik hizmeti ve hizmet alimi”

“(1) OSB’ler, katilimciya tahsis veya satisi yapilan parseller haric, OSB alaninda bulunan tasinir
veya tasinmaz mallar ile canlilarin korunmasi ve glvenliginin saglanmasi amaciyla, 10/6/2004
tarihli ve 5188 sayili Ozel Guvenlik Hizmetlerine Dair Kanun hiikiimlerine gére gérev yapan 6zel

glvenlik birimi olusturabilir.”

MADDE 25 - Ayni Yonetmeligin 81 inci maddesinin ikinci fikrasindan sonra gelmek lzere

asagidaki fikra eklenmistir.

“(3) Bakanlik kredisinin, uluslararasi anlasmalar cercevesinde dis finansman ile saglandigi OSB
yapim isi ihaleleri, kredi veren kurulusun ihale usul ve esaslar dikkate alinarak Bakanlik

tarafindan olusturulan Komisyonca yapilabilir.”

MADDE 26 - Ayni Yonetmeligin 85 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “iadeli taahhttlu

mektupla” ibaresi “kayith elektronik posta sistemi, iadeli taahhttli mektup” seklinde

degistirilmistir.

MADDE 27 - Ayni Yonetmeligin 97 nci maddesinin ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) 0SB Ust Kurulusunda, pay defteri haric olmak Gzere, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Tiirk
Ticaret Kanununda anonim sirket icin 6ngorilen defterler tutulur. Bakanlk, tutulacak defterlerle

kullanilacak belgelere ve bunlarin dizenlenme esas ve sekillerine iliskin zorunluluklar getirebilir.”

MADDE 28 - Ayni Yonetmeligin gecici 7 nci maddesinden sonra gelmek Uzere

asagidaki maddeler eklenmistir.
“Tar degisikligi

GECICi MADDE 8 - (1) Bu maddenin yurirliige girdigi tarihten énce 5 inci maddenin yedinci

fikrasinda belirtilen sekilde yapilan OSB tir degisiklikleri gecerliligini korur.”
“Yardim ve bagislar

GECICIi MADDE 9 - (1) Bu maddenin yurirlage girdigi tarihnten énce OSB’ler tarafindan yapilmis

olan yardim ve bagislar 23 ncl maddenin birinci fikrasinin (cc) bendine gore yapilmis sayilir.”

MADDE 29 - Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yurarlige girer.


https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde81-2
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde85-1
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#madde97-2
https://abglobal.tr/organize-sanayi-bolgeleri-uygulama-yonetmeligi-02-02-2019/#gm7

MADDE 30 - Bu Yonetmelik hikUimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yuratar.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi Sayisi

2/2/2019 30674

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin

Tarihi Sayisi

6/8/2019 30854

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 11 inci maddesinin liciincu fikrasinin (eski) hali;

(3) Bakanlik, belgelerin tamamlanmasini takip eden 15 gtn icinde ilk genel kurulu toplamasi
talimatini mutesebbis heyete gonderir. Mltesebbis heyet ilk genel kurulu, Bakanlik talimatinin

tebligi tarihini takip eden 6 ay icinde toplar.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 13 tlincii maddesinin birinci fikrasinin (eski) hali;

MADDE 13 - (1) ilk genel kurulda, miitesebbis heyetin genel kurul yapiimasina iliskin aldigi
karar, toplanti cagrisi olarak kabul edilir. Cagriya iliskin islemler yonetim kurulu tarafindan
yurataltr. Sonraki olagan genel kurullarda genel kurul cagrisi ve ¢agriya iliskin islemler yonetim

kurulu tarafindan yapilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 13 iincii maddesinin dordiincii fikrasinin

ylrurlikten kaldirilmadan énceki (eski) hali;

(4) MUtesebbis heyetin gérevinin devam ettigi genel kurula gecen OSB’lerde, dort katiimcidan az

olmamak sartiyla, toplam katilimci sayisinin en az 1/4’4nun basvurusu halinde, 15 gun icinde



mutesebbis heyet tarafindan olagantstlu genel kurul yapilmasina iliskin karar alinarak yonetim

kurulu tarafindan genel kurul toplantiya cagrilir. Bu basvuru, mistereken ve noter tebligati ile

yaplilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 25 inci maddesinin ikinci fikrasinin ikinci

cuimlesinin (eski) hali;

Genel kurula gecen ve mutesebbis heyetin sona erdigi OSB’lerde yonetim kurulu Gyelerinin
secim listelerinde, OSB’nin kurulusuna katilan oda/odalarin Uyesi olan ve OSB’de faaliyet

gosteren yapi kullanma izni almis katilimcilar arasindan bir asil ve bir yedek adaya yer verilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 25 inci maddesinin sekizinci fikrasinin (eski) hali;

(8) Herhangi bir sebeple yonetim kurulu Gyeliginin bosalmasi halinde; mitesebbis heyet
asamasinda olan OSB’lerde, yerine mensup oldugu kurumun ilk siradaki yedek Uyesi, genel
kurulunu yapmis OSB’lerde ise siradaki yedek Uye gecerek kalan sureyi tamamlar. Yonetim
kurulunun toplanti yeter sayisini kaybetmesi halinde; bosalan Uyeliklere, gecikmeksizin sirasiyla

yeteri kadar yedek Uye kalan yonetim kurulu Gyeleri tarafindan cagirilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 26 nci maddesinin altinci fikrasinin (eski) hali;

(6) Yonetim kurulunca karar alinmasi halinde, olagan ve olagantsti mutesebbis heyet/genel
kurul toplanti giindemlerine yénetim ve denetim kurulu ile OSBUK temsilcilerinin yenilenmesine
dair madde konulabilir. Mitesebbis heyet/genel kurul toplantisina katilanlarin salt cogunlugunun

kabul etmesi halinde yénetim kurulu secimi yapilir. Secgilen Uyeler, kalan streyi tamamlar.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 28 inci maddesinin liciincu fikrasinin (eski) hali;
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(3) Herhangi bir sebeple denetim kurulu Uyeliginin bosalmasi halinde, yerlerine siradaki yedek
Uye gecerek kalan slreyi tamamlar. Yedek Uyelerin cagrilmasina ragmen tek denetim kurulu
Uyesi kalmasi halinde, mevcut Uye, ilk genel kurula kadar gérev yapmak Uzere hazirun
cetvelinde yer alan bir kisiyi secerek goreve cagirir. Yedek Uyelerin cagrilmasina ragmen
denetim kurulu Uyesi kalmamasi halinde, yonetim kurulu, Uyelige secilme sartlarina sahip bir
kisiyi gecici olarak secip ilk toplanacak genel kurulun onayina sunar. Bu sekilde secilen lye,

genel kurul toplantisina kadar gérevini yapar.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin

(eski) hali;
d) Gerekli hallerde genel kurulu olaganutstu toplantiya cagirmak,

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 36 nci maddesinin (eski) hali;

MADDE 36 - (1) imar planinda, OSB’nin dzelligi ve ihtiyaclari g6z énline alinarak bu
Ydnetmelikle belirlenen kosullara uygun olarak sanayi parselleri, ortak kullanim alanlari, hizmet

ve destek alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte arazi kullanim kararlari yer alir.

(2) OSB mulkiyetinde kalan ve ortak kullanim alanlarindan sayilan zorunlu idari, sosyal, ticari ve
teknik altyapi alanlari ile aritma tesisi alani ve park alanlari icin toplam bélge blayUklGginin en
az %8’i kadar alan ayrilir. Ancak onayli bir plan kapsaminda yapilasmasini tamamlamis olan ve
ortak kullanim alanlari bu oranin altinda kalan OSB’lerde, mevcut oranlar muktesep hak kabul
edilir. Bu OSB’lere, ilave alan amaciyla yer secimi olmasi halinde, ilave edilen alanin en az %10’u
ortak kullanim alani olarak ayrilir. Ortak kullanim alanlarinda KAKS=1.00 olup aksi bir hikim

olmadikca, h=yukseklik=serbest, minimum yapi yaklasma mesafesi 5 metredir.



(3) Onayl imar planlarinda, OSB mulkiyetinde bulunan ortak kullanim alanlarinin, toplam bélge
bUyukliginin %8’inin Ustiinde olmasi ve OSB tarafindan ihtiyac olmadiginin belirtiimesi ve
gerekli durumlarda ilgili kurumlar nezdinde belgelenmesi halinde; park ve otopark alanlari haric

%8’in Ustliinde kalan donati alanlari OSB'nin ihtiyaci dogrultusunda degerlendirilebilir.

(4) OSB’nin imar planlarinda, bélge blayUkliginin %10’'unu gecmemek Uzere, katilimci veya
kiracilara yonelik kiicik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik hizmetleri icin hizmet ve
destek alanlari ayrilabilir. Ancak, bu alanlar, ortak kullanim alani olarak degerlendirilmez, imar
tadilatina konu edilmesi halinde karsiligi aranmaz, 3000 m?’den kuiclk parsel olusturulamaz.
Hizmet ve destek alani olarak ayrilmis klicuk imalat ve tamirat alanlar haric bu alanlarda
KAKS=1.00 olup aksi bir hikim olmadikca, h=yukseklik, serbest, minimum yapi yaklasma
mesafesi 10 m, olarak birakilir. Kicik imalat ve tamirat alanlarinda, minimum 10 m. acik calisma
alani ayrilmasi, h = 12.00 metreyi gecmemesi kosulu ile Bélge madurltgua tarafindan

onaylanacak genel yerlesim planina gére uygulama yapilr.

(5) OSB’lerde, sanayi parsellerinde yapilasma kosullari, Emsal: Kat Alani Katsayisi = 0.70;
ylukseklik: h = serbest, lretim teknolojisinin gerektirdigi yukseklik olarak belirlenir. imar plani
yapimi asamasinda; genel dogal yapisi veya yapilasmaya acillamayacak yapi yasakli alanlardan
olusan esikler nedeniyle bdlgenin en fazla %40’inin sanayi parsellerine ve hizmet ve destek

alanlarina ayrilabildigi durumlarda, Emsal = 0.75 ve h = serbest olarak kosullandirilir.

(6) Mevcut imar plani bulunan OSB’lerde en az ortak kullanim alanlarinin plan icerisinde

saglanmasi halinde yapilasma kosullari, yukaridaki oranlarla degistirilebilir.

(7) Kanunun gecici 5 inci maddesine gore kurulmus olan OSB’lerde, sanayi sitesi atolye
yukseklikleri 12 metreyi gecemez. Bu yuksekligin Gstlinde kalan ruhsatli yapilarda miktesep

haklar sakhdir.

(8) Emsal (KAKS), yapinin katlar alani toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
Yapi emsali belirlenirken; bitln cepheleri toprak altinda kalan, daha sonra hafredilerek aciga
cikmasi mimkUin olmayan bodrum katlarin % 50’si, asma kat, cekme ve cati kati ile kapall
cikmalar dahil kullanabilen batln katlarin toplami hesaplanir. Bu hesaba; tesisat bélimleri,
isikhiklar, yangin merdivenleri, komurlik, siginak ve bodrum veya catida yapilan otoparklar

katilmaz.



a) Parsel zemin kotunun yol kirmizi kotunun altinda kalmasi nedeniyle ortaya c¢ikan ve parsel

zemin kotundan ikinci bir yola cephesi bulunmayan bodrum katlarin % 25’i emsale dahil edilir.

b) Egimli arazilerde, kdsebasi veya ikinci bir yola cephesi olan, yola nazaran parsel zemin kotu
3.00 m.den ylUksek veya alcak olan ve zorunlu olarak birden fazla bodrum kat yapilmasi gereken
parsellerde, en altta kalan bodrum katin zemin taban kotunun, parsel kdse noktalarindaki en
dusuk yol kirmizi kotundan 0.20 m yukarida kalmasi sartiyla bina zemin kat taban kotu altinda

kalan ilk bodrumunun % 50 si, diger bodrum katlarin % 25 i emsale dahil edilir.

(9) Bu Yonetmeligin Ek-2 sayili ekinde yer alan tabloda verilen geri cekme mesafelerinde
Bakanlik onayi alinmaksizin degisiklik yapilamaz. Ancak, teknik gerekcelerle belgelenen Uretim
plani gereg@i verimli yatinmin gerceklesmesi icin zorunluluk olusmasi halinde dahi cevre yesili ve

parsel ici ring yolu toplaminin olusturdugu minimum mesafe asilamaz.

(10) On geri cekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde “I” katsayisi 4’ten az
olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin cekme mesafeleri uygulanabilir. Buna ragmen minimum
30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -5000 m? parsel tipinin cekme mesafeleri

uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;

I=G-O/D-X

formall ile hesaplanacaktir.

| = Katsayi 4’ten az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri uygulanamaz.
G = Parsel Genisligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami

D = Parsel Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahce ve Arka Bahce Cekme Mesafesi Toplamini gdsterir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 43 iincii maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinin

(1) numarali alt bendinin (eski) hali;



1) Tesisin calismasi ve isletilmesi icin gerekli olan, LPG tanki, yangin suyu deposu ve aritma tesisi
ve benzeri destek Uniteleri parsel ici ring yolu veya cevre yesili Uzerinde yer alamaz. Bunun

disinda parsel icindeki konumunun uygunluguna, ilgili mevzuata gére OSB karar verir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 53 tincii maddesinin ikinci fikrasinin (eski) hali;

(2) OSB hesaplari, 6102 sayili Turk Ticaret Kanununda belirtilen tutulmasi zorunlu defterlerde tek

duzen muhasebe sistemi esaslarina gore tutulur ve izlenir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 54 iincii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin

(9) numarali alt bendinin (eski) hali;

9) Katilimcinin tesisinin ¢ati ve cephesine kurulanlar hari¢ olmak Uzere, sanayi parselleri ile

hizmet destek alaninda glines ve rlizgardan elektrik enerjisi Ureten tesisler,

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 54 tlincii maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendinin

(eski) hali;

c) OSB’ye ait teknik altyapi alaninda olmasi sarti ile OSB’nin, kendi kati atiklarini ve musterek

aritma tesisinden ¢ikan camurlarin bertarafi icin kuracadi tesisler,

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 54 i(incii maddesinin liciinci fikrasinin (eski) hali;

(3) Birinci ve ikinci fikra haricinde, karma OSB’lerde, OSB’nin kurulus protokoll cercevesinde
kurulmasi planlanan sektérler, mevcut sektér yapisi, kurulacak tesisin altyapi ve atik su aritma
tesislerine etkisi, herhangi bir olumsuzluk aninda tetikleyici etkisi, insanlarin calisma ve yasam
kosullarina etkisi gibi hususlar dikkate alinarak konu ile ilgili kurumlardan alinacak raporlar

cercevesinde karar verilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 56 nci maddesinin dordiincu fikrasinin (eski) hali;



(4) DoOviz cinsinden metrekare birim maliyeti belirlenen OSB’lerde, parsel metrekare birim satis
fiyatl; parsel metrekare birim maliyetinin TUrk Lirasi karsihgi tutarinin %25 fazlasini gegmemek
Uzere belirlenir. DOviz kuru icin baz alinacak tarih, parsel satisinin gerceklestigi yildaki T.C.

Merkez Bankasinin ilk islem gunadur.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yoénetmeliginin 63 inciu maddesinin besinci fikrasinin (eski) hali;

(5) Sanayi parsellerindeki tesislerde bir katiimci ya da katiimcinin kiracisi Gretim yapabilir. 6102
saylli Kanunda tanimlanan hakim ve bagl sirketler, Kanunun gecici 1 inci ve gecici 2 nci maddesi
kapsaminda kurulan OSB’lerdeki 1/7/2017 tarihinden dnce yapi kullanma izni almis olan tesisler
ve gecici 5 inci maddesi kapsaminda kurulan OSB’lerde, tesisin bagimsiz bolim olusturmadan bir
bGtln halinde kiraya verilecegine dair beyan aranmaz. Bu kapsamda olusturulacak bagimsiz
bolim bUyUkligu ve sayisi, mitesebbis heyetin/genel kurulun bélgenin teknik altyapi durumunu

da g6z 6niinde bulundurarak alacagi kararlar ile belirlenir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 70 inci maddesinin bashginin (eski) hali;
Guvenlik hizmeti

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 70 inci maddesinin birinci fikrasinin (eski) hali;

MADDE 70 - (1) OSB’ler, OSB alaninda bulunan tasinir veya tasinmaz mallar ile canlilarin
korunmasi ve givenliginin saglanmasi amaciyla, 10/6/2004 tarihli ve 5188 sayili Ozel Glivenlik

Hizmetlerine Dair Kanun hiklimlerine gére gérev yapan 6zel guvenlik birimi olusturabilir.

2/2/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi

Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginin 97 nci maddesinin ikinci fikrasinin (eski) hali;

(2) OSB Ust Kurulusunda, 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Turk Ticaret Kanununda yazil defterler
tutulur. Bakanlik, yayimlayacagi tebligler ile tutulacak defterlerle kullanilacak belgelere ve

bunlarin dizenlenme esas ve sekillerine iliskin zorunluluklar getirebilir.

Resmi Gazete icin Tiklayiniz.

Mevzuatlara Dénmek icin Tiklayiniz.



https://www.resmigazete.gov.tr/
https://abglobal.tr/mevzuatlar/

