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Genelge 2019/4 - Serbest Bolgeler Ustyapi ve
Tasinmaz

T.C. Ticaret Bakanligi - Serbest Bolgeler Genel Miidiirligu - Serbest Bélgelerdeki Ustyapi ve
Tasinmazlarin Kiralanmasi, Devri, Satisi ve Yikimina iliskin 19.06.2019 Tarihli 2019/4 Sayili

Genelge

T.C. TICARET BAKANLIGI Serbest Bolgeler Genel Mudirliagi
GENELGE 2019/4
Yuaruarluk Tarihi: 19.06.2019
BiRiNCi BOLUM Amac ve Kapsam, Dayanak, Tanim ve Kisaltmalar
Amacg ve Kapsam

Madde 1- (1) Bu Genelgenin amaci, arazisi Hazineye ait serbest bodlgelerdeki Ustyapi ve
tasinmazlarin kiralanmasi, Hazineden, B.K.i. ve kullanicilardan devri, Ustyapilarin yikimi ile dzel
arazili serbest bolgelerde arazi ve Ustyapilarin satisi, kiralanmasi ve devri ile ilgili usul ve esaslari

dizenlemektir.
Dayanak

Madde 2- (1) Bu Genelge, 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununun 5 ve 13’Uncu maddeleri ile

maddeleri ile 1 sayili Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 450'nci maddesinin birinci fikrasinin (a),

(b) ve (c) bentlerine dayanilarak hazirlanmistir.
Tanim ve Kisaltmalar
Madde 3- (1) Bu Genelgede gecen;

a) Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi Maliye Hazinesi adina tescilli serbest

bolgeleri,
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b) Arazisi Ozel Milkiyete Ait Serbest Bélge: Tapuda arazisi gercek veya tiizel kisiler adina

tescilli serbest bdlgeleri,

c) Asgari Levazim Degeri: Yapida kullanilan tim malzemenin iscilik ve yiklenici/ miteahhit
kari gibi unsurlar gozetilmeksizin piyasadaki en disuk degerinden yapim yili ve yillarina gore

yipranma duisutldUkten sonra elde edilecek degeri,

¢) (Degisik: 2022/1) Ustyapi Bedeli: Hazineden kullanim hakki devrine veya yikima konu
edilecek Ustyapilar icin 7'nci maddenin birinci fikrasi uyarinca ekspertiz sirketince tespit edilen

Ustyapi bedelini,

d) Deger Tespit Komisyonu: Genel Mudurlikten en az biri Daire Baskani seviyesindeki iki
personel ile Bélge Midirl ve B.K.i./isletici Sirket personelinden olmak lizere en az 4 kisiden

olusan ve ekspertiz sirketi veya yapi denetim sirketine refakat eden komisyonu,

L 4/7/2019 tarinli ve 2019/5 sayill, 4/10/2019 tarihli ve 2019/7 sayili,

8/11/2022 tarihli ve 2022/1 sayili Genelgeler ile yapilan degisiklikler metne islenmis olup; 2019/4

sayili Genelge isbu haliyle ydirtrltktedir.

e) Degerlendirme Komisyonu: Genel Mudur, ilgili Genel MUidUr Yardimcisi/Yardimcilari, biri
degerlendirme yapilacak Ustyapi/yapilarin bulundugu bélgenin bagh bulundugu Daire Baskani
olmak Uzere iki Daire Baskanindan olusan Hazineden devir ve yikim taleplerini degerlendiren

komisyonu,

f) Ekspertiz Sirketi: 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasl Kanununa tabi

gayrimenkul degerleme sirketini,

g) (Degisik: 2022/1) Genel Mudirliik: Serbest Bolgeler Genel Mudurlagi’'nd,

g) Hazineden Kullanim Hakki Devri: Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8 ve

41/(d4)’'inci maddesi uyarinca; arazisi Hazineye ait serbest bdlgelerde Hazineye intikal ederek

Bakanlik tasarrufuna gecen Ustyapilarin, faaliyet ruhsati stiresince kullaniimak Gzere bir bedel

karsihginda isletici, B.K.i. veya firmalarin kullanimina verilmesini,
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h) Hazineye Intikal: Arazisi Hazineye ait serbest bélgelerde isletici, B.K.i. ve kullanicilar
tarafindan insa edilen veya devralinan Ustyapilarin, Gst yapinin bagh oldugu faaliyet ruhsatinin

iptali veya sUresinin sona ermesi ile birlikte Bakanlk tasarrufuna gecisini,

1) Yatirimci Kullanici: Kiraladigi, satin aldigi serbest bdlge arazisi GUzerinde insa ettigi Ustyapida
veya Hazineden isletici/B.K.I. sirketten/kullanicilardan devraldidi, satin aldi§i Gstyapida faaliyet

gdsteren arazi kira sd6zlesmesi veya tapu belgesi olan kullaniciyi,
i) Kiraci Kullanici: Kiraladigi Ustyapida faaliyet gésteren Ustyapi kira sd6zlesmesi olan kullaniciyi,
ifade eder.

iKiNCi BOLUM Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazi ve Ustyapilarin

Kiralanmasi
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 4- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bdlgelerde bdlge arazisi, isletici ve B.K.i. sirketler ile
Bakanlik arasinda akdedilen isletici ve B.K.i. sézlesmelerinde belirlenen esaslara gére, Genel
Mudirlik tarafindan onaylanan arazi kira tarifeleri tGizerinden, isletici veya B.K.i. tarafindan

kullanicilara kiralanir.

(2) Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira sé6zlesmeleri, Serbest Bélgeler Uygulama

Yonetmeliginin 46'nci maddesi ile diger dizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve Bakanligin

uygun gorusu ile kullantlr.

(3) Arazi kira s6zlesmesi ile Ustyapi yaparak veya Ustyapi devralarak faaliyette bulunan
kullanicilar, yatinmci kullanicilardir. Kullanicilar ile BKi arasinda akdedilen arazi kira s6zlesmeleri,

yapilacak ustyapinin bagl oldugu ruhsat bakimindan kullanicinin yatinmci oldugunu tevsik eder.

(4) B.K.I. sirketin, Serbest Bélgeler Uygulama Yénetmeliginin 25’'inci maddesinin (b) bendi

uyarinca, B.K.I. sézlesmesi ile serbest bélgeler mevzuati kapsaminda yikimli oldugu faaliyetleri
bizzat gormek Uzere kullandidi idari bina sosyal ve diger Ustyapi tesisleri (aritma, kres, OSGM ve
benzeri) icin kullandidi araziler ile ilgili olarak Bakanlik ile B.K.I. sirket arasinda kira s6zlesmesi

akdedilmez veya bu sézlesmeler bedelsiz olarak akdedilir.
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(5) Ancak dérdiincii fikrada gecen faaliyetlerin B.K.I. sirket tarafindan dogrudan yiratiilmemesi,
Uclnci bir kisi eliyle yurttdlmesi durumunda; s6z konusu arazi icin, Gclncl kisinin ruhsat
almayip yalnizca B.K.i. ile akdettigi taseron sézlesmesi ile calismasi halinde, Bélge Midirligu ile
B.K.I. arasinda kira sdzlesmesi akdedilir; Gclnci kisinin ruhsat almis olmasi halinde, arazi B.K.I.

tarafindan kullaniciya kiralanir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.i. gérevi ile baglantili oimakla birlikte, ayri bir ruhsat alarak yiritecegi
hizmet faaliyetleri ile bolgede Ustyapli insa ederek yurlUtecegi kiralama ve depolama faaliyetleri
kapsaminda kullandigi araziler icin, Bélge Mudurligu ile akdedecegi ve Genel Mudurlik
tarafindan onaylanan kira sézlesmeleri uyarinca B.K.i. sézlesmeleri ile belirlenen indirim ve

esaslara uygun olarak arazi kirasi 6der.
Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 5- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde lstyapinin, bagl oldugu faaliyet ruhsati
kapsaminda kullaniimasi esas olup, bu ruhsatin iptali veya slresinin sona ermesi sonucu Ustyapi

Hazineye intikal eder.

(2) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde Hazineye ait Ustyapilar ile kullanicilar tarafindan insa
edilen ve sonrasinda Hazineye intikal eden Ustyapilar; isletici ve B.K.i. sirketler ile Bakanhk
arasinda akdedilen isletici ve B.K.I. s6zlesmelerinde belirlenen esaslara gére, isletici veya B.K.I.

eliyle kullanicilara kiralanir.

(3) Hazineye intikal eden Ustyapilar, Hazine'ye intikal tarihi itibariyle tamaminin kiralanmasi sarti
ile kiralamaya konu edilir. Ustyapinin tamaminin kiralanmasina yonelik tim talepler Genel
Mudurluk tarafindan degerlendirilir. Tamami kiralanmis Ustyapilar icin Hazineden kullanim hakki
devri ilanina ¢ikilmaz. Ustyapilar ancak ilk devir ilani sonucunda devredilememesi durumunda

kismi kiralamaya konu edilebilir.

(4) Hazineye intikal eden Ustyapilarin B.K.I. sirket eliyle yillik olarak kiralanmasinda kullanilacak

kira tarifesi, Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 46'nci maddesinin (c) bendi uyarinca,

arazi kira tarifesi birim fiyati da gézetilerek olusturulan ve B.K.I. sirket tarafindan yapilan Ustyapi
kiralamalarinda kullanilan kira tarifeleridir. Ustyapi kiralamalarinda kira s6zlesmesi yalnizca

Ustyapiya iliskin olarak akdedilir, kullanici ile ayrica arazi kira s6zlesmesi akdedilmez.
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(5) Ustyapi kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar, kiraci kullanicilardir.

(6) B.K.I. sirket, B.K.i. gérevi ile baglantili olmakla birlikte B.K.i. sézlesmesi uyarinca ayri ruhsat
alarak yuritecegi, hizmet faaliyetleri ile kiralama ve depolama faaliyetleri kapsaminda kiraladigi
Ustyapilar icin, B.K.i. sézlesmeleri ile belirlenen indirim ve esaslara uygun olarak Bélge
Mudurlagu ile akdedecegi ve Genel Mudurlik tarafindan onaylanan kira sézlesmeleri uyarinca

kapali alan kirasi dder.

(7) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isyeri kiralama konulu faaliyet ruhsati sahibi
kullanicilar diger kullanicilara Gstyapilarini kiralayabilir. isyeri kiralama ruhsati, Gstyapinin ancak
bu ruhsata bagli olmasi halinde tamamen veya agirlikli olarak (kapali alan m2 blyUkligu
bakimindan) diger kullanicilara kiralama imkani saglar. isyeri kiralama ruhsatina baglh olmayan
Ustyapilarin, agirlikh olarak bagli oldugu ruhsat kapsaminda (kapal alan m2 bUyuklagu
bakimindan) kullaniimasi zorunludur. Ustyapinin agirlikli olarak bagh oldugu ruhsat kapsaminda
kullaniimadiginin Bolge Midurligince tutanakla tespit edilmesi halinde 14’inci madde

cercevesinde islem yapllir.

UCUNCU BOLUM Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Hazineye intikal Eden

Ustyapilarin Kullanim Haklarinin Hazineden B.K.l. veya Kullanicilara Devri
Genel Esaslar

Madde 6- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bdlgelerde, ayni Ustyapida birden fazla faaliyet ruhsati
ile faaliyette bulunulmasi hali de dahil olmak Uzere, tGstyapinin bagh oldugu faaliyet ruhsatinin
iptali veya sUresinin sona ermesi sonucu Ustyapi Hazineye intikal eder. Hazineye intikal eden
Ustyapilar, 6ngorilebilirlik saglamak ve Ustyapilarin uygun faaliyet kosullari sunarak ekonomiye

katki saglamalarini sGrdirmek amaclariyla; Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 41/(d-4)

Uncu maddesi uyarinca bu Genelgede belirlenen esaslara gore belirlenecek bedel lzerinden,

Serbest Bolgeler Uygulama Yoénetmeliginin 8’inci maddesi kapsaminda, mevcut kullanicilarin ya
da faaliyet ruhsati miracaati uygun goérulen yerli veya yabanci gercek veya tizel kisilerin ruhsat
suresince kullanimina devredilebilir. Ruhsatin iptali veya siresinin sona ermesi ile birlikte

kullanim suUresi de sona erer.
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(2) Bu madde kapsaminda yapilan islemler, Turk Medeni Kanuna gore kurulan sinirli ayni hak
tesisi olmayip, tapu katigine islenmez. Kullanim hakkinin Turk Medeni Kanunundaki sinirli ayni

hak olarak tesis edilmesi, Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8'inci maddesinin dokuz

numarali ek fikrasi ile belirtilen usulle Hazine ve Maliye Bakanhdi ile Ticaret Bakanlginca

mustereken dlizenlenecek teblig htikimlerine tabidir.

Ustyapi Bedelinin Tespiti ve Ustyapi Kullanim Hakkinin Ayni Kullaniciya Dogrudan Devri (Degisik
madde bashgi: 2022/1)

Madde 7- (1) Hazineye intikal eden tiUm Ustyapilarin deger tespiti, Hazineye intikal tarihinden
itibaren Uc¢ ay icerisinde, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince yapilir.
Ekspertiz sirketleri, deger tespiti yapilacak Ustyapinin, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca her yil
yayimlanan “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri Tebligi"ne gore tespit edilen degerinden, Maliye Bakanhginca yayimlanan
“Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin TGzik”te belirtilen asinma
pay! ve Ustyapinin yeniden kullanilir hale getirilmesi icin takdir edecegi bakim onarim giderlerini
dusmek suretiyle Ustyapi bedelini tespit eder. Bu islemler sonucunda tespit edilen Ustyapi bedeli,
deger tespiti yapilan tarihteki Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif alis kurundan ABD
Dolarina donustuarular. Ayrica, ekspertiz sirketleri Ustyapinin asgari levazim bedelini ve yapi
sinifini da tespit eder. Ekspertiz sirketlerince hazirlanan rapor, Deger Tespit Komisyonu

tarafindan bir tutanakla kayit altina alinir.

(2) Ekspertiz sirketlerine 6denecek Ucret Bolge Mudurligu blitcesinden karsilanir. Genel
Mudurlukce gerek goruldigu takdirde yeniden islem tesis edilir. (Ek ciimle: 2022/1) Ekspertiz
sirketince yapilmis olan deger tespitine esas alinan mevzuatin degismesi halinde; Ustyapi bedeli,
metrekare birim maliyetindeki degisim orani dikkate alinarak Genel Mldurlikce re’sen yeniden

belirlenir.

(3) (Ek fikra: 2022/1) Faaliyet ruhsati suresinin dolmasi nedeniyle Ustyapisi Hazineye intikal
edecek kullanicinin, faaliyetine kesintisiz devam etmesini teminen, faaliyet ruhsati stresinin
bitiminden 6nce faaliyet ruhsati yenileme talebinde bulunmasi halinde; talep, kullanicinin gecmis
performansinin serbest bélge amaclarina uygunlugu ve UGstyapinin fiili kullanim durumu
bakimindan degerlendirilir. Talebin uygun bulunmasi halinde, Gstyapinin kullanim hakkinin birinci

fikrada belirtilen usule gore belirlenecek bedel Uzerinden ayni kullaniclya devrine uygunluk
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verilir. Devir isleminin sonuclandiriimasi icin 10’uncu maddenin birinci fikrasi kapsaminda gerekli

islemlerin tamamlanmamasi halinde, Ustyapinin Hazine'ye intikalini

miteakip 8’inci madde kapsaminda Hazineden Kullanim Hakki Devri ilanina cikilir. Bu fikra

kapsaminda yapilacak Ustyapi bedelinin tespitine iliskin masraflar kullanici tarafindan karsilanir.

(4) (Ek fikra: 2022/1) Uclnci fikra kapsaminda isyeri kiralama ruhsati ile yapilacak basvurular
degerlendirmeye alinmaz. Uclinci fikra kapsaminda depo isletmeciligi ruhsati ile yapilacak
basvurular; Ustyapi kullanim hakkinin 9'uncu maddede dlizenlenen esaslara gore

devredilememesi halinde degerlendirmeye alinir.

Hazineden Kullanim Hakki Devri ilanina Cikilacak Ustyapilar, Devir ilani, Mlracaatlarin

Toplanmasi

Madde 8- (1) Ustyapi bedeli tespit edilen Ustyapilar icin tGstyapi bedelinin tespit edilmesinden
itibaren 2 ay icinde Bdlge Mudurligu tarafindan Hazineden devir ilanina c¢ikilir. Devir ilanlari her

yil Ocak ayinda yenilenir. Tamami kiralanmis Ustyapilar icin devir ilanina cikilmaz.

(2) Tamami kiralanmis Ustyapilarin kiraci kullanici tarafindan bosaltilmasi halinde, Bélge
Mudurlagi tarafindan Gstyapinin bosaltilmasindan itibaren 3 ay icinde Hazineden devir ilanina

cikilir.

(3) (Degisik fikra: 2022/1) Hazineden kullanim hakki devir ilaninda, Gstyapinin ada ve parsel
bilgileri, parsel ve kapali alan blayUkligu, kat sayisi, tespit edilen Ustyapi bedeli ve 6deme

kosullarina iliskin bilgiler ile basvuruda ibraz edilmesi gereken bilgi ve belgeler yer alir.

(4) (Degisik fikra: 2022/1) ilan, Resmi Gazetede yayimlanmasini teminen Genel Midurlik
tarafindan ilgili kuruma génderilir. Genel Mudurlikce gerekli gérilmesi halinde Basin ilan Kurumu
tarafindan bildirilen listede yer alan en yiiksek tirajli ic gazetede daha yayimlanir. ilan,
yayimlanmasini miteakip, Bolge Mudurligu tarafindan serbest bélgenin bulundugu ilin yerel
gazetelerinden birinde; Bélge Mudirligu, isletici veya B.K.I.’nin hizmet binasinin giris kapisinda;
serbest bdlge girisinde yer alan ilan panosunda, isletici veya B.K.I. sirket internet sitesinde son

basvuru tarihi belirtilmek suretiyle yayimlanarak duyurulur.

(5) Devir ilani kapsaminda yapilacak muracaatlarda;



a) Mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda devralma muiracaatinda bulunan kullanicilar,
1) Devralma talebini belirten dilekce,

2) Talep edilen Ustyapida yapilacak faaliyete iliskin olarak ayrintili bilgi (faaliyet ruhsati miracaat

formu ile formun 1 ve 4 numarali eklerine konu gtincel bilgi)

3) (Degisik: 2019/7) Mevcut faaliyet ruhsati ve faaliyet ruhsati miracaat formu ile talebe uygun
olarak revize edilmis varsa ilave faaliyet detaylarini da icerir yeni faaliyet ruhsati miracaat

formu,

4) imza sirkuleri asli veya noter tasdikli sureti,

5) Ustyapi devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/ydnetim kurulu karari,

6) Ust yapinin serbest bélge amaclarina uygun olarak kullanilacagina iliskin taahhitname,
7) Kapali zarf icerisinde fiyat teklif mektubunu,

b) 2009/1 sayili Genelge cercevesinde yeni faaliyet ruhsati miracaatinda bulunmalari gereken

muracaatcilar,

1) Devralma talebini belirten dilekce,

2) Faaliyet ruhsati mUracaat formu ve ekleri,
3) imza sirkdleri asli veya noter tasdikli sureti,

4) Ustyapi devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/ydnetim kurulu karari,

5) Ust yapinin serbest bélge amaclarina uygun olarak kullanilacagina iliskin taahhiitname,

6) Kapali zarf icerisinde fiyat teklif mektubunu, iceren miracaat dosyasi ile Bolge Mudurltglne
basvurur. Bélge Mudirligiu miracaat dosyasina, Bélge Mudirligunin ve isletici/B.K.i. sirketin

Ustyapida yurutdlmek istenen faaliyete iliskin gortstna ve devre konu Ustyapinin ilk insasindan
baslayarak hazirlayacagi secere bilgilerini iceren Hazineden Devir Degerlendirme Formunu (EK-

2) ekler.

(6) isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda devralma basvurusunda bulunulamaz.



(7) (Degisik fikra: 2019/7) ilanin Resmi Gazete veya Basin ilan Kurumu tarafindan bildirilen
listede yer alan en ylksek tirajli iic gazetede yayinlandigi tarihi takip eden 30’uncu gin mesai
bitimine kadar Bolge Mudurligune intikal eden miracaat dosyalari, -kapali zarf icerisindeki fiyat

teklifleri agcilmaksizin- Genel Mudurltge iletilir.

(8) (Ek fikra: 2022/1) Bu madde kapsaminda mulracaatta bulunacak gercek veya tlzel kisiler,
30.000 ABD dolarindan az olmamak kaydiyla Hazine’den Kullanim Hakki Devir ilaninda belirtilen
Ustyapi bedelinin yuzde 10'una esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
suresiz ve kesin bir teminat mektubu ile EK-6'da yer alan taahhlUtnameyi miracaat dosyasina
eklerler. Her teminat mektubunda daha 6nce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplari
toplami ile ayni subenin limitlerinin de gdsterilmesi zorunludur. Mevzuata aykiri olarak
dizenlenmis teminat mektuplari Bélge Mudurligunce kabul edilmez. Teminat mektuplari
muhafaza edilmek Uzere, Bolge Mudurlagu tarafindan bulundugu ilde saymanlik hizmeti aldiklar
birime teslim edilir. Her ne suretle olursa olsun Bélge Mudurligince alinan teminat mektuplari
haczedilemez ve (izerine ihtiyati tedbir konulamaz. Uzerinde suc unsuru tespit edilen teminat

mektuplari, gerekli kovusturmanin yapilmasi amaciyla Bakanhga intikal ettirilir.
Hazineden Kullanim Hakki Devralma Miiracaatlarinin Degerlendirilmesi
Madde 9- (Basligiyla birlikte degisik: 2022/1)

(1) Bélge Muduarlaga tarafindan Genel MudUrltge intikal ettirilen miracaatlar, Ustyapinin
bulundugu bélgenin bagli oldugu Daire Baskanhgi tarafindan 2009/1 sayili Genelgede
duzenlenen kriterlere uygunluk acisindan 6n degerlendirmeye tabi tutulur. Daire Baskanhgi
gorusini Hazineden Devir Degerlendirme Formunun ilgili bélimine ekleyerek Degerlendirme
Komisyonuna sunar. Komisyon miracaatlari, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler,
bolgenin 6zellikleri, bolgenin sektorel gesitliligi, miracaat sahibinin yapacadi faaliyetin konusu ve
niteligi ile mUracaat sahibinin Ustyapi ihtiyaci acisindan degerlendirir. Komisyon tarafindan
yapilacak degerlendirme sonucunda uygun goérilmeyen miracaatlarin gerekcesi Hazineden
Devir Degerlendirme Formuna yazilir ve iade basvurusuna istinaden teminat mektuplari iade

edilir.

(2) Hazine'den Kullanim Hakki Devri, Degerlendirme Komisyonu tarafindan belirlenecek bir

glinde, birinci fikra uyarinca yapilacak degerlendirme sonucunda uygun gorilen miracaat
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sahipleri veya yetkili temsilcilerinin katilimiyla gerceklestirilecek acik artirma ile sonuclandirilir.
Mdiracaat sahipleri tarafindan verilmis olan kapal zarf icerisindeki fiyat teklifleri tim
katilimcilarin huzurunda acilir. Fiyat teklifi Hazine’den kullanim hakki devir ilaninda belirtilen
bedelden dusuUk olan mUracaatlar acik artirma disinda birakilir. Acik artirmanin her asamasinda
verilecek tekliflerde asgari artirilabilecek tutar ve teklif verme sirasi komisyonca belirlenerek acik
artirmaya baslanmadan 6nce katilimcilara duyurulur ve tutanakla tespit edilir. Acik artirma,
kapali zarf icinde en yUksek teklifi vermis olan miracaat sahibinin teklif ettigi bedelden baslar.

Katihmcilar tarafindan, acik artirmanin basladigi bedelin Gzerinde

teklif yapildigi takdirde acik artirmaya devam olunur. Katiimcilar, bir 6nceki teklifi artirmak
suretiyle yeni tekliflerde bulunurlar. Teklif sirasi kendisine gelen katilimci kendisinden dnce
yapilan son teklifi artirmadigi takdirde acik artirmadan cekilmis sayilir. Bu suretle yapilan acik
artirmada yeni bir teklif gelmezse komisyon baskani son teklif Gzerinden acik artirmanin
bitirilecegini duyurur ve bu duyuru Uc kez yapilir. Buna ragmen teklif gelmemesi halinde acik
artirmaya son verilir. Acik artirmada katilimcilarin her turda verdikleri teklifler tutanakla tespit
edilir. Tutanak, komisyon Uyeleri ve katilimcilar tarafindan imzalanir. Acik artirmada en yuUksek
Uc teklifi veren muiracaat sahibi haricindekilerin sunmus oldugu teminat mektuplari iade

basvurusuna istinaden iade edilir.

(3) Acik artirma sonucunda en yuksek teklifi veren muracaat sahibine, Hazine’den Kullanim Hakki
Devri icin uygunluk verilir. Uygunluk verilen mUracaat sahibinin 10’uncu maddenin birinci fikrasi
kapsaminda devir icin gerekli islemleri tamamlamamasi halinde, ikinci en yuksek teklifi veren
maracaat sahibine uygunluk verilir. Bu mUracaat sahibinin de gerekli islemleri tamamlamamasi

halinde UgclncU en yUksek teklifi veren miUracaat sahibine uygunluk verilir.

(4) Hazineden Kullanim Hakki Devri ilanina basvuru slresi icinde hicbir mUracaat gelmemesi
halinde; bu slireden sonra, tamamen kiralamaya konu edilmemis Ustyapilar icin 8'nci madde
kapsaminda Hazineden Kullanim Hakki Devri miracaatinda bulunulabilir. Bu sekilde intikal eden
ilk miracaat ve bu miracaati takip eden 30’uncu giin mesai bitimine kadar intikal eden diger

miracaatlar birinci, ikinci ve Gc¢lnci fikra htikimlerine gére sonuclandirilir.



(5) Devir ilanina cikilan Ustyapilara yonelik kismen veya tamamen kiralanma talepleri, ancak

devir yapilamamasi halinde degerlendirmeye alinir.
Hazineden Kullanim Hakki Devri Uygunlugu Sonrasinda Yiritiilecek islemler

Madde 10- (1) Devir uygunlugunun verilmesini muteakip, Bolge Mudurligu ile akdedilecek devir
protokolii, devir bedelinin pesin olarak Ozel Hesaba yatirildigina iliskin dekont, devir protokolii
tarihi itibariyla Gstyapinin bulundugu arsaya iliskin acik alan kira s6zlesmesi ile Ekspertiz
sirketince takdir edilen bakim-onarim ihtiyacinin karsilanacagina iliskin taahhttnamenin 30 gln
icinde Genel Mudurlage iletilmesi gerekmektedir. (Ek ciimleler: 2022/1) Devir isleminin
tamamlanmasini muteakip iade basvurusuna istinaden teminat mektuplari iade edilir. Devir icin
uygunluk verilen miracaat sahibinin bu islemleri tamamlamamasi veya devralma talebinden
vazgecmesi halinde, bu miracaat sahibinin sunmus oldugu teminat mektubu Bakanlik lehine
cozulerek 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu’nun 7'nci maddesinin (d) bendi uyarinca ayni
maddede belirtilen Ozel Hesaba irat kaydedilir. Acik artirmada en yliksek ikinci ve tGctinci teklifi
veren muracaat sahiplerinin, kendilerine uygunluk verilmesinden énce bu haklarindan

vazgecmeleri halinde de ayni usul uygulanir.

(2) Ustyapinin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde devir protokoli
tarihinden baslayan yeni faaliyet ruhsati dlizenlenir ve Ustyapi devralindigina iliskin ruhsatin arka

ylzlne serh dusulur.

(3) Ustyapinin mevcut faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde yeniden diizenlenecek
faaliyet ruhsatinin arka ylUzune, Ustyapi devralindigina iliskin serh disular. Kiraci kullanicilarin

mevcut faaliyet ruhsatlari ile devralmalari halinde ise ruhsatin baslangic tarihi degistirilmeksizin
yatirirmci kullanici statisunde yeniden dizenlenir ve ruhsatin arkasina Ustyapinin devralindigina

iliskin serh dasular.

(4) Ustyapinin bakim-onarim ihtiyaclarinin karsilanmasi B.K.I. sirket ve Bélge Mudurligiince takip

edilir.

DORDUNCU BOLUM Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerde Mevcut Ustyapilarin B.K.li.

ve Kullanicilar Tarafindan Yeni Ustyapi Yapilmak Uzere Yikilmasi



Genel Esaslar

Madde 11- (1) (Degisik: 2019/5) Atil Ustyapilarin bélge arazisini isgal etmesinin énlenmesi,
serbest boélge Ustyapilarinin yenilenmesi ve bélge arazisinin yeniden ekonomiye kazandiriimasi
amaclariyla, Hazineye intikal tarihinden sonra yapilan ilk Hazineden kullanim hakki devir
ilanindan itibaren 12 ay icinde tamamen kiralamasi veya Hazineden kullanim hakki devri
yapilamayan Ustyapilarin yikilmasina yonelik talepler, Bolge Maduarliginin uygun gorustine

istinaden, Genel MUdurlik tarafindan degerlendirilir.
(2) MUracaat esnasinda;

a) Mevcut faaliyet ruhsatlar kapsaminda yikim miracaatinda bulunan kullanicilar, insa
edecekleri Ustyapida yapacaklari faaliyete iliskin ayrintili bilgi (faaliyet ruhsati miracaat formu
ile formun 1 ve 4 numarali eklerine konu gincel bilgi) ile birlikte yeni Ustyapi projesi ve proje

degeri Uzerinden verilecek taahhlUtnameyi,

b) 2009/1 sayili Genelge cercevesinde faaliyet ruhsati muracaatinda bulunmalari gereken
muracaatcilar, faaliyet ruhsati muracaat formu ve ekleri ile birlikte yeni Ustyapi projesi ve proje

degeri Uzerinden verilecek taahhlUtnameyi,

c) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren isletici veya B.K.i.ler tarafindan yapilan ancak heniiz
Hazine'ye intikal etmemis Ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapiimasina yonelik talepte
bulunan isletici veya B.K.l.ler, talebin mahiyetine iliskin aciklayici bilgi ile birlikte yeni Ustyapi
projesi ve proje degeri Uzerinden verilecek taahhltnameyi, Bélge Mudurlagine ibraz eder.

Basvuruda ibraz edilen projenin, 1/50 mimari uygulama projesi olmasi gerekmektedir.
(3) Bolge Mudurliga yeni Ustyapl projesinin;

a) Ayrik, bitisik veya ikiz nizamli yapilarda, yakininda veya bitisigindeki Ustyapiya zarar

verilmemesi hususu gozetilerek;
1. Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

2. Yikilacak Ustyapi tek katl ise, insa edilecek yeni Ustyapinin toplam kapali alaninin, yikilan
dstyapinin toplam kapali alanindan ve yikilacak Ustyapinin degerinin tespitinde esas alinan yapi

sinifindan az olmamasi,



3. Yikilacak Ustyapi ¢ok katl ise, yeni Ustyapinin insa edilecegi yapilasma esaslarinda belirtilen
maksimum taban alani katsayisinin kullaniimasi ve yikilacak Ustyapinin deger tespitinde esas
alinan yapi sinifindan az olmamasi (Bu durumda yeni Ustyapinin toplam kapali alani, yikilacak

Ustyapidan az olabilir.)

b) Blok nizamli yapilarda, masraflari Bolge Mudurligu blUtcesinden karsilanmak Gzere, yapi
teknigi acisindan yapinin bélimlenebilir nitelikte oldugunun, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi il
Mudurlaglnce, bunun saglanamamasi halinde yapi denetim sirketi veya ilgili meslek kuruluslari
tarafindan tespit edilmesini muteakip, bélgenin 6zelliklerine gére parselasyon planlarinda
yapilacak degisikliklerin ve Ustyapinin yikilmadan kalacak bélimunan kullanilabilir biciminde
birakilmasina iliskin projelerin Genel MudurlUk tarafindan uygun gérilmesi ve onaylanmasi

hususu gozetilerek;

1. Yeni parselasyon planlarinin blok nizaml Gstyapinin kullanilabilir bicimde bélumlenmesine

imkan verecek bicimde yapilmasi,

2. Yikilmadan kalacak blok nizaml Ustyapi bdlumuUndn kullanilabilir bicimde birakilmasina iliskin

gerekli tadil ve tamir projelerini de icermesi,

3. Yeni yapilacak uUstyapinin degerinin, blok nizamli Gstyapinin, yikilacak bélimuntn asgari

levazim degerinden az olmamasi,
4. Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

5. Yikilacak Ustyapi bolima tek katl ise, insa edilecek yeni Ustyapinin toplam kapali alaninin,
yikilan Ustyapi bolimUnun toplam kapali alanindan ve yikilacak Ustyapinin degerinin tespitinde

esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

6. Yikilacak Ustyapi bolimu cok katli ise, yeni Ustyapinin insa edilecegi bélgenin yapilasma
esaslarinda belirtilen maksimum taban alani katsayisinin kullanilmasi ve yikilacak tstyapinin

deger tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

kosullari gbzeterek olusturacagi yikim talebine iliskin goérisu ile yikilacak Ustyapinin ilk
insasindan baslayarak hazirlayacagi secere bilgileri ve Genelge kapsamindaki stire sartlarinin

saglandigina iliskin stre bilgilerini Yikim Talebi Degerlendirme Formuna (EK-3) isleyerek,
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muracaat esnasinda ibraz edilen bilgi, belge, proje ve taahhitnameyi Genel Mudurlige intikal

ettirir.

(4) Kullanilamaz durumda oldugu ilgili mevzuatla éngorilen ilmi ve teknik verilere dayanilarak,
yap! denetim sirketi marifetiyle tespit edilen Ustyapilar, 12 aylik bekleme siresine tabi
olmaksizin Genel MudurlUk tarafindan yikim kapsamina alinir. Bu yondeki tespitler Bélge
Madarltgunun talebi Gzerine Deger Tespit Komisyonu refakatindeki yapi denetim sirketlerince
yapilir. Yapi denetim sirketlerine 6denecek lcret Bélge Mudurligu blatcesinden karsilanir.
Ustyapiya yonelik yikim talebi alinmasi ve talebin uygun gériilmesi halinde, Bdlge Mudurligu

yapl denetim sirketlerine ddenen Ucreti talep sahibinden tahsil ederek 6zel hesaba irat kaydeder.

(5) (Degisik: 2019/5) Birinci fikra uyarinca Hazineden devir ilanina ¢ikilmadan tamami
kiralanmis Ustyapilar ile devir ilani sonrasinda yikim slre sartini saglamadan kiralamaya konu
edilmis Ustyapilarin, kiraci kullanici/kullanicilar tarafindan bosaltilmasindan itibaren, 2 ay icinde
8’'inci madde cercevesinde Hazineden devir ilanina cikilir. Bu Ustyapilara yénelik yikim talebi

alinabilmesi icin, gerekli olan 12 aylik stire bu ilan tarihi ile baslar.

(6) Birinci ve besinci fikralar uyarinca yikilabilir durumuna giren Ustyapilarin sonradan kismen ya
da tamamen kiralanmasi halinde, bu Ustyapinin bosaltilmasindan itibaren 3 ay icinde Hazineden
kullanim hakki devri veya tamaminin kiralanamamasi halinde, Ustyapiya iliskin yikim muracaati

yukaridaki esaslar cercevesinde yapllir.
Yikim Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Yikim Karari

Madde 12- (1) Bolge Mudurligu tarafindan Genel Mudurlige intikal ettirilen miracaatlar,
degerlendirme yapilacak tstyapinin bulundugu bélgenin bagli oldugu Daire Baskanligi tarafindan
2009/1 sayili Genelge ile isbu Genelge ile belirlenen slre sartlarina uygunluk acisindan 6n
degerlendirmeye tabi tutulur ve degerlendirme sonuclari Yikim Talebi Degerlendirme Formuna

islenir.

(2) B.K.I. sirket hari¢ olmak (izere, kullanicilar isyeri kiralama faaliyeti kapsaminda yikim

talebinde bulunulamaz.



(3) 2009/1 sayili Genelge ve bu Genelgeye uygun muracaatlar, Yikim Talebi Degerlendirme
Formu Daire gorusu ile birlikte, yikilacak ve yeni yapilacak Ustyapiya iliskin teknik incelemenin
yapilmasi icin Biitce, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi Baskanligina iletilir. Teknik inceleme
sonucu uygun bulunan basvurular Bitce, Ozel Hesap, Plan ve Proje Dairesi Baskanli§i tarafindan

Degerlendirme Komisyonuna sunulur.

(4) Komisyon tarafindan s6z konusu muracaatlar, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler,
bolgenin 6zellikleri, miracaat sahibinin yapacadi faaliyetin 6zellikleri ve miracaatcinin Ustyapi

ihtiyaclari ve proje nitelikleri ve taahhtt edilen kiymeti bakimindan incelenir.

(5) Yikim miracaatinin Degerlendirme Komisyonu tarafindan karara baglanmasindan 6nce,
yikilmasi talep edilen Gstyapinin devralinmasi veya tamamen kiralanmasina yonelik taleplerin
ortaya cikmasi halinde, yikim taleplerine yonelik degerlendirme durdurularak, devralma veya
kiralama talepleri Komisyon tarafindan degerlendirmeye alinir. Bu taleplerinin 2009/1 sayili
Genelgeye uygun bulunmamasi halinde yikim talebi reddedilir ve durum Yikim Talebi
Degerlendirme Formuna gerekgeli olarak kaydedilir. Bu taleplerin 2009/1 sayili Genelgeye uygun
bulunmamasi halinde Komisyon yikim talebini degerlendirmeye devam eder ve bu durum da

Yikim Talebi Degerlendirme Formuna gerekceli olarak kaydedilir.

(6) Arazisi Hazineye ait serbest bélgelerde faaliyet gdsteren isletici/B.K.i.ler veya yatirimci
kullanicilar tarafindan yapilan veya devralinmis ancak henliz Hazine'ye intikal etmemis
Ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina ydnelik taleplerde, Ustyapi bedeli, masraflar
talep sahibine ait olmak lGzere 7'nci madde cercevesinde tespit ettirilir. Degerlendirme
Komisyonu tarafindan, yikim talebinin uygunlugu ve yerine yapilacak yeni Ustyapinin serbest

bolge amaclarina hizmet etmesi hususlari dikkate alinarak degerlendirme yapilir.

(7) Degerlendirme Komisyonu tarafindan yapilan degerlendirme sonucunda yikim karari
verilmisse, yikilacak ve yerine yapilacak Ustyapi bilgileri, proje ve insaat sUresi ile kararin
gerekgeleri; yikim karari verilmemisse, talebe konu Ustyapi bilgileri ve kararin gerekcelerine

iliskin hususlar Yikim Talebi Degerlendirme Formuna kaydedilerek imzalanir.

(8) Birden fazla yikim talebi gelmesi halinde, 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler de
gozetilerek, yikilacak Ustyapi yerine yapilacak Ustyapinin taahhtt edilen degeri en ylksek olan

muracaat tercih edilir.



(9) insaat ruhsatina bagl tamamlayici nitelikteki tali Ustyapilarin, yikimi da bu Genelge
esaslarina tabidir. insaat ruhsati alinmasina gerek bulunmayan nitelikteki basit nitelikteki gecici

yapilarin yikimi bu genelge hikimlerine tabi degildir.
Ustyap! Yikim Karari Sonrasinda Yiratilecek islemler

Madde 13- (1) Hazineye intikal eden bir Gstyapinin, yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda
yikilmasinin talep edilmesi ve faaliyet ruhsati miracaati ve yikim talebinin uygun gortlmesi
halinde, 30 gln icerisinde; Bolge Mudurlagu ile yikim protokoll imzalayarak, yikimini talep
ettikleri Ustyapinin (Degisik ibare: 2022/1) 7'nci maddenin birinci fikrasi cercevesinde tespit
edilen Ustyapi bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek suresiz ve
kesin bir teminat mektubunu ve 8’inci fikra hikimlerinin kabul edildigine dair taahhitnameyi
Bolge Mudurligune vermeleri ve protokol tarihi itibariyla Ustyapinin bulundugu arsaya iliskin acik
alan kira s6zlesmesini akdederek Genel Mudurlige iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri

muteakip bahse konu gercek veya tuzel kisiler icin faaliyet ruhsati dlzenlenir.

(2) Ustyapinin mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda yikilmasinin talep edilmesi ve talebin
uygun gorutlmesi halinde, kullanicilarin 30 giin icinde Bbélge Mudurligu ile protokol imzalamalari

ve yikimini talep ettikleri Gstyapinin (Degisik ibare: 2022/1) 7'nci maddenin
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birinci fikrasi cercevesinde tespit edilen Gstyapi bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim
bankalarinca verilecek suresiz ve kesin bir teminat mektubunu ve 8’inci fikra hikimlerinin kabul
edildigine dair taahhitnameyi Bélge Mudurligine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla
Ustyapinin bulundugu arsaya iliskin acik alan kira s6zlesmesi akdederek Genel Mudurltuge
iletmeleri gerekmektedir. Bu durumda yeniden dlzenlenecek ayni baslangic tarihli ve numarali
faaliyet ruhsatinin arka yuzunde insa edilecek ikinci Gstyapi ile yikilacak Gstyapiya iliskin serh
dasulur. Kiraci kullanicilarin faaliyet ruhsatlari ise baslangic tarihi degistirilmeksizin yatirimci
kullanici statisinde yeniden dizenlenir ve faaliyet ruhsatinin arka yuztnde insa edilecek ikinci

Ustyapi ile yikilacak Ustyapiya iliskin serh dusualir.

(3) Hazineye ait arazilerde faaliyet gosteren isletici/B.K.i.ler veya yatirimci kullanicilar tarafindan
yapilan ancak heniiz Hazineye intikal etmemis veya Hazine, isletici/B.K.i. veya kullanicilardan

devralinmis Ustyapilarin yikilarak yerine yenisinin yapilmasina yénelik taleplerde, ayni usul ve



esaslar cercevesinde islem tesis edilir. Bu kapsamda yapilacak yeni Gstyapilar, yikilacak

Ustyapinin bagh oldugu ruhsat sliresi sonunda Hazineye intikal eder.

(4) Blok nizaml Gstyapilarin kullanilabilir bicimde bélimlenerek yikilmasinda teminat mektubu,
blok nizamli Gstyapinin tamaminin Gstyapi bedeli Gzerinden alinir. Talep edilmesi ve yikilmadan
kalacak bolimun projeye uygun olarak yeniden kullanilabilir hale getirildiginin tevsik edilmesi
durumunda, teminat mektubu yalnizca yikilan bdlimun Ustyapi bedeline esit olarak yeniden
ibraz edilebilir. Bu kapsamda ortaya cikacak ilave ekspertiz ihtiyaclari, masraflari talep sahibi
tarafindan karsilanmak Uzere, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki ekspertiz sirketlerince

karsilanir.

(5) Teminat mektuplarinin 7'nci madde kapsaminda belirlenen Ustyapi bedeli Gzerinden verilmesi

gerekmektedir.

(6) Bu madde kapsamindaki teminat mektubunun, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
suresiz ve kesin bir teminat mektubu olmasi zorunlu olup, mevzuata aykiri olarak dlizenlenmis
teminat mektuplari Bélge Midurligince kabul edilmez. Uzerinde su¢ unsuru tespit edilen
teminat mektuplari, gerekli kovusturmanin yapilmasinin temini icin Bakanhga intikal ettirilir. Her
teminat mektubunda daha dénce ilgili banka subesince verilen teminat mektuplari toplami ile ayni
subenin limitlerinin de gosterilmesi zorunludur. Her ne suretle olursa olsun Bélge Mudurlaguince

alinan teminatlar haczedilemez ve lzerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(7) Bolgelerde belirlenmis yapilasma esaslari ve mekansal yonetim planlari cercevesinde
Ustyapilar insa edilir. Yikim sonucunda ortaya ¢ikan hafriyat/enkazin bdlge disina cikariimasi
kullanicinin sorumlulugunda olup, yikim neticesinde ortaya ¢ikan maddi degere haiz insaat
atiklar (demir, kapi, pencere, v.b.) Bolge Mudurliginin koordinasyonunda masrafi kullaniciya

ait olmak tzere il Milli Emlak Madurligane teslim edilir.

(8) Yeni yapilacak Ustyapi insaatinin tamamlanmasini muteakip, masraflari talep sahibi
(Isletici/B.K.i veya kullanici) tarafindan karsilanmak Uizere, Deger Tespit Komisyonu refakatindeki
ekspertiz sirketlerince yeni Ustyapinin degeri tespit edilir. Yeni Gstyapinin degerinin éngortlen
bedele es degerde insa edildiginin tespit edilmesi halinde Yapi Kullanma izin Belgesi/iskan
Ruhsati dlizenlenir ve firmanin talebi Gzerine s6z konusu teminat mektubu kullaniciya iade edilir.

Ustyapinin éngérilen bedelden daha diisiik bedelde insa edildiginin tespiti halinde ise aradaki



fark kadar teminat tutari Ozel Hesaba irat kaydedilir. Yapi Kullanma izin Belgesi/iskan Ruhsati
dizenlenmeden 6nce kullanicinin faaliyet ruhsatinin Yonetmeligin 14’inci maddesi kapsaminda
iptal edilmesi, Genel Mudurltgun bilgisi ve izni disinda olmak Uzere, insaatin belirlenen slrede
tamamlanamamasi veya bolgenin terk edildiginin anlasiimasi hallerinde, alinan teminatin

tamami Ozel Hesaba irat kaydedilir.
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(9) Talep sahibinden 8’inci fikra hiikimlerinin kabul edildigine dair taahhUtname (EK-4) alinir.

(10) Bu maddede gecen teminat mektuplar yapi kullanma izin belgesi dlizenlenene kadar
muhafaza edilmek Uzere, Bolge Mudurlagu tarafindan bulunduklari ilde saymanlik hizmeti

aldiklari birime teslim edilir.

(11) Serbest Bolgelerde dogal afet, yangin veya sair nedenlerle yikilan veya kullanilamaz hale
gelen Ustyapilar, Bolge Mudurltgu tarafindan ilgili mevzuatina uygun olarak 10 isgunu icinde
“Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanir ve durum Genel Mudurlage bildirilir. “Yanan ve
Yikilan Yapilar Formu”na baglanan Ustyapilarin mevcut kullanicisi tarafindan yeniden yapmalari
esastir. Kullanici, “Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan Ustyapilar icin formun
dizenlenmesinden itibaren 3 ay icinde Bolge Mudurliglne dilekce ile basvurarak yeni Ustyapi
yapmak lzere proje ve insaat slresi alir. Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde bu Genelgenin

yikim usulleri cercevesinde basvuru yapilir.

(12) Arazisi Hazineye ait bolgelerde “Yanan ve Yikilan Yapilar Formu”na baglanan Ustyapilar icin,
kullanicinin yeniden insa basvurusunda bulunulmamasi veya yeni Ustyapi insa edemeyecegini
beyan etmesi veya kullanicinin gecmis performansinin 2009/1 sayili Genelgede yer verilen
kriterlere uygun bulunmamasi hallerinde arazi kira s6zlesmesi feshedilerek arazi baska bir
kullaniciya kiralanir. Kullanici enkazin kaldiriimasindan sorumlu olup, enkazin kullanici tarafindan
kaldirimamasi halinde, masraflari kullanicidan karsilanmak ve masraf Uzerinden koordinasyon

bedeli alinmak suretiyle isletici/B.K.i. tarafindan enkaz kaldirilir.

BESINCI BOLUM Arazisi Hazineye Ait Serbest Bélgelerde Ustyapilarin isletici/B.K.I.

veya Kullanicilar Arasinda Kullanim Hakki Devri

Genel Esaslar



Madde 14- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, Genel Mudurlagin uygun gérmesi
halinde isletici/B.K.I.’ler ile yatirimci kullanicilar; kullanim hakkina sahip olduklari tamamlanmis
veya insaat halindeki Ustyapilar ile diger isletici/B.K.I., kullanicilar veya Hazineden kullanim
hakkini devraldiklar Ustyapilarin faaliyet ruhsati stresi ile belirlenen kullanim haklarini, faaliyet
ruhsati siiresi icinde isletici/B.K.l.lere, kullanicilara veya serbest bélgelerde faaliyette bulunmak
isteyen firmalara devredebilirler. Bu takdirde, devralinan Ustyapiya ait batln hak ve

yukumlulUkler, devir tarihinden itibaren devralana gecer.

(2) Acik alan kiralamasi yapilmis ve projeleri tamamlanarak insaat/Yapi Ruhsati verilmis ancak

insaata baslamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin verilmez.
(3) isyeri kiralama ruhsati kapsaminda devralma talepleri kabul edilmez.

(4) Diger ruhsatlardan uretim ruhsatina yapilacak Ustyapi devirlerinde, tretimin fiillen devam
ettiginin veya makine ekipman yatirimi tamamlanarak Uretime baslanacaginin Kapasite Raporu

ile tevsik edilecegi kosulu aranir.

(5) Kullanicilar ikinci bir Gstyapiyi devralabilir. Bu durumda yeniden duzenlenecek faaliyet

ruhsatinin arka yUzUinde ikinci Gstyapinin devralinmasina iliskin serh duasular.

(6) Kullanicilar mevcut Ustyapinin ancak tamamini devredebilir, kismi devir islemi yapilamaz.
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Miracaat

Madde 15- (1) Devir isleminin gerceklestirilebilmesi icin; devreden ve devralanin iki ayr dosya
halinde Bolge Mudurligine miracaat etmesi gerekmektedir. Bolge Mudurligl muracaat

dosyalarini, gorisu ile beraber Genel Mudurltge intikal ettirir.
a) Devredene ait mUracaat dosyasinda;

1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin iptalini veya yeni duruma gore

dizenlenmesini talep eden dilekce,
2) Devir Protokold,

3) Faaliyet Ruhsati asli,



4) Faaliyet Ruhsati muracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),
5) Devre iliskin tcretin Ozel Hesaba yatirnldigini gésterir dekontun ash,

6) Yapi Kullanma izni/iskan Ruhsatinin (istyapi tamamlanmissa) veya insaat/Yapi Ruhsati

(Gstyapi tamamlanmamissa) bir sureti,

7) imza sirkiileri asl veya noter tasdikli sureti,

8) Devredenin borcunun olmadigini gésteren isletici/ B.K.i yazisi,

9) Devredilen Ustyapinin mutemmim cuzlerini iceren liste,

10) Ustyapi devri ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu karart,
11) Sosyal Glvenlik Kurumundan asagidaki esaslar cercevesinde alinacak belge;

a) Devredilen Ustyapi ile ilgili Sosyal Glvenlik Kurumundan alinacak prim borcu olmadigina dair

ilisik kesme belgesi (Ustyapl tamamlanmamissa),

b) Uretim konulu faaliyet ruhsati disinda kalan faaliyet ruhsati bulunan kullanicilar ile bélgede tek
bir Gstyapisi bulunan Uretim konulu faaliyet ruhsati sahibi kullanicilar icin; devredenin calisanlari
adina 6demekle yUikimli oldugu sigorta primi ve bu prime iliskin borcu olmadigina iliskin Sosyal

Guvenlik Kurumundan alinacak belge,

c) Bdlgede birden fazla Ustyapisi bulunan tretim konulu faaliyet ruhsati sahibi kullanicilarla sinirh
olmak Uzere; Uretim faaliyetlerine fiilen devam etmek ve Uretim faaliyetinin gergeklestigi
Ustyapiyi devre konu etmemek kaydiyla, devredenin calisanlari adina 6demekle yikimlU oldugu
sigorta primi ve bu prime iliskin borcu olmadidi veya borclarinin 6183 sayili Amme Alacaklarinin

Tahsil Usull hakkinda Kanun’un 48’inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdiginin veya 6zel

kanunlara istinaden borglarinin yapilandirildigi ve diizenli 6dendigine iliskin Sosyal Guvenlik

Kurumundan alinacak belge,

¢) Merkezi Turkiye'de olup serbest bolgede subeleri araciligi ile faaliyette bulunan tretim ruhsatli
kullanicilarin Gstyapi kullanim haklarini devretme taleplerinde; bu firmalarin calisanlari adina
sigorta primi borcu olmadigi veya borclarinin, Sosyal Glvenlik Kurumuna bu borca karsilik olarak
teminat gosterilmek suretiyle 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usult Hakkinda Kanun’un

48’'inci maddesi uyarinca tecil ve taksitlendirdigi ve dizenli 6dendigine veya 6zel kanunlara


https://www.mevzuat.net/gumruk/kanun_6183.aspx#M48

istinaden borg¢larinin yapilandirildigi ve dizenli 6dendigine iliskin Sosyal Guvenlik Kurumundan

alinacak guncel tarihli belge,
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b) Devralana ait miracaat dosyasinda;

1) Devralma talebini belirten dilekce,

2) Devir Protokolu,

3) Kullanici degilse faaliyet ruhsati miracaat formu,

4) Kullaniciysa faaliyet ruhsati asli ve faaliyet ruhsati miracaat formu,
5) imza sirkuleri ash veya noter tasdikli sureti,

6) Ustyapi devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu karari (yeni

kurulacak firmalar harig) yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi icin yapilacak muracaatta sunulacak olan ve yetkili kisilerce

imzalanmis devir protokoliinde asagidaki hususlar yer alir:
a) Devre konu Ustyapinin acik bir tanimi,

b) Ustyapi bedeli,

c) Devir esaslari,

¢) Devir konusu Ustyapiya ait batlin hak ve yuktUmlultklerin, devir tarihinden itibaren devralana

gececeginin, devralan tarafindan kabul edildigine iliskin beyan.

Bélge Mudirligu miracaat dosyasina, Bélge Mudirligunin ve isletici/B.K.1. sirketin tstyapida
yuritilmek istenen faaliyete iliskin gorisuni ve devre konu ustyapinin ilk insasindan baslayarak

hazirlayacagi secere bilgilerini iceren Devir Degerlendirme Formunu (EK-5) ekler.

isletici/B.K.I. ve Kullanicilar Arasindaki Ustyapi Devir Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Devir

islemleri

Madde 16- (1) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar cercevesinde

Genel Mudurlikce yapilan degerlendirme sonucunda devir isleminin uygun goérilmesi halinde,



Ustyapilarin Hazineye intikal sireleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin Faaliyet

Ruhsatlari asagidaki sekilde yeniden dizenlenir veya iptal edilir.

a) Devreden kullanicinin, Gstyapinin bagh oldugu faaliyet ruhsati kapsamindaki faaliyetini sona

erdirecegini beyan etmesi halinde, devir protokolu tarihi itibariyla faaliyet ruhsati iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine yeni bir acik ya da kapali alanda devam edecek olmasi
halinde, Genel Mudurligidn uygun gortsinid muteakip 30 gin icinde, devir protokoll tarihi esas
alinarak acik/kapali alan kira s6zlesmesi akdedilir ve faaliyet ruhsati ayni numara ve baslangic

tarihi ile kiraci/yatinmci statlist gozetilerek yeniden dizenlenir.

c) Devralan, Genel Mudurlagin uygun gorisunt muateakip 30 gln icinde, devir protokoll tarihi

esas alinarak acik alan kira s6zlesmesi akdeder.

¢) (Degisik: 2019/5) Ustyapinin mevcut bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi ve
Ustyapiya ait faaliyet ruhsati tarihinin devredenin faaliyet ruhsati tarihinden eski olmasi halinde,
faaliyet ruhsati baslangic tarihi degismez ve Ustyapinin devralindigina iliskin faaliyet ruhsatinin

arka yuzune serh dusulur. Aksi halde eski tarihli faaliyet ruhsatinin baslangic tarihi esas alinir.
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d) Ustyapinin yeni bir faaliyet ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde ise faaliyet ruhsati,

devreden kullanicinin faaliyet ruhsatinda yer alan baslangic tarihi esas alinarak dizenlenir.

e) Birden fazla Gstyapinin bagl bulundugu faaliyet ruhsatlari arasindaki Gstyapi devirlerinde;
Ustyapinin insa edildigi veya Hazineden devralindidi ilk faaliyet ruhsatinin baslangic tarihi,
devredecek ruhsat ile devralacak ruhsatin baslangic tarihleri birlikte degerlendirilerek Ustyapiyi
devralacak ruhsatin baslangic tarihi bunlardan en eski tarihli faaliyet ruhsati baslangic tarihi esas
alinarak dlzenlenir. Devredenin faaliyet ruhsati ayni numara ve baslangic tarihi ile

kiraci/yatirnrmci durumu goézetilerek yeniden dizenlenir ve baslangi¢ tarihi degismez.

(2) insaat halindeki bir Gstyapinin devralinmak istenmesi halinde, 1’inci fikra hilkiimlerine gére
islem yapilir. Bu Ustyapilar icin Genel Muadurlukce devralana, devreden kullaniciya verilen insaat
suresine bagli olmaksizin talep sahibince sunulacak is plani planini dikkate alarak yeni insaat

suresi belirler.



ALTINCI BOLUM Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bélgelerde Bulunan Tasinmazlarin

Satisi
Tasinmazlarin Satisi

Madde 17- (1) Arazisi 6zel milkiyete ait serbest bélgelerde bulunan tasinmazlarin satisi, Genel
MUdarlagin uygun gérmesi halinde mimkindur. Satisi yapilan tasinmazlara iliskin tim hak ve
yukUumlulUkler tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesi tarihi itibariyla
yeni kullaniciya gecer. Serbest Bolgelerde tasinmaz satin alarak faaliyette bulunan kullanicilar

yatirirmci kullanicilar olup faaliyet ruhsatlari buna goére dizenlenir.
Satis Talebi ve Miiracaat

Madde 18- (1) Satis isleminin yapilabilmesi icin alici ve satici asagida belirtilen belgelerle Bélge

Mudurlagu araciligi ile Genel Midurlige miracaat ederler:
a) Satici;

1. Maliki oldugu tasinmazin satisina izin verilmesini ve ilgili faaliyet ruhsatinin iptalini veya yeni

duruma gore duzenlenmesini talep eden dilekge,

2. Tasinmazin tzerinde Ustyapi olmasi halinde iskan Ruhsati/Yapi Kullanma izninin (Ustyapi

tamamlanmissa) veya insaat/Yapi Ruhsatinin (iistyapi tamamlanmamissa) bir sureti,
3. Faaliyet ruhsatinin asli,

4. Faaliyet ruhsati muracaat formu (faaliyetine devam edecek ise),

5. Satis islemine iliskin Ucretin Ozel Hesaba yatirildigini gésterir dekontun ash,

6. imza sirkUleri asli veya noter tasdikli sureti,

7. Saticinin borcunun olmadigini gésteren isletici veya B.K.i yazisi.

b) Alici;

1. Serbest bdlgede satin alma talebinde bulunulan tasinmazin ada, parsel, adres ve fiziki

durumunun belirtildigi bir dilekge,
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2. Yeni bir faaliyet kapsaminda talepte bulunulmasi halinde, faaliyet ruhsati muiracaat formu,
3. Bdlgede faaliyet gosteren;
(a) Kiraci kullanicilar, faaliyet ruhsati ash ve faaliyet ruhsati miracaat formu,

(b) Yatinnmci kullanicilar, farkl bir faaliyette bulunmak istemeleri halinde faaliyet ruhsati

muracaat formu,
4. imza Sirkileri asl veya Noter tasdikli bir drnegi.
Satis Talebinin Degerlendirilmesi ve Satis islemleri

Madde 19- (1) 2009/1 sayili Genelgede yer verilen kriterler ve diger hususlar cercevesinde

Genel Mudurlikce yapilan degerlendirme neticesinde satis islemi uygun goérildugu takdirde;

a) Tasinmazin tapu sicilinde alici adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satista taraflar arasinda
noter tarafindan re’sen gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin yapilmasi igin aliciya bir aylhk stre

verilir.

b) Bir aylik siire icinde isletici veya B.K.i ile alici arasinda bélgenin isletiimesi ile ilgili karsilikli hak

ve yukUmlalUkleri belirleyen bir s6zlesme akdedilerek Bolge Mudurlaglne onaylatilir.

c) Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin noter tasdikli 6rnegi ile (b)
bendinde belirtilen s6zlesmenin bir niishasinin Genel Midurlage ibrazini miteakip, alici adina
faaliyet ruhsati dizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin tarihi
faaliyet ruhsatinin baslangic tarihi olarak kabul edilir. Vadeli satista faaliyet ruhsati Uzerine vade

suresini belirtir serh dusulur.

¢) Mevcut ruhsati ile faaliyette bulunmak isteyen kiraci kullanicilarin ruhsatlari, baslangic tarihi
ve numarasi ayni kalmak kaydiyla yeniden dizenlenir. Kiraci kullanicilarin yeni bir miracaatta
bulunmalari halinde dizenlenecek ruhsatin baslangic tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya

gayrimenkul satis vaadi sd6zlesmesinin tarihi esas alinir.

d) Saticinin faaliyetini sona erdirecegini bildirmis olmasi halinde, saticiya ait faaliyet ruhsati, tapu

senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin tarihi itibariyla iptal edilir.



e) Saticinin faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satis tarihinden baslayacak sekilde 30
gln icinde acik/kapali alan kira/satis s6zlesmesi yapmasi istenir ve faaliyet ruhsati yeni duruma

gore duzenlenir.

f) Gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin hitaminda, mulkiyetin aliciya intikal ettigini gosterir
tapu senedinin noter tasdikli bir 6rneginin Genel Mudurltige ve Bolge Mudurligline gonderilmesi

gerekmektedir.

(2) Yatirrmci kullanicilar ayni konuda faaliyet géstermek Uzere, ikinci bir Gstyapiyi satin alabilir.
Bu durumda yeniden dizenlenecek faaliyet ruhsatinin arka ylUzinde ikinci Ustyapinin satin

alinmasina iliskin serh dusulur.
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YEDINCIi BOLUM Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Kiralik Arazi Uzerinde

insa Edilen Ustyapilarin isletici/B.K.i. veya Kullanicilar Arasinda Devri
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bélgelerde Arazilerin Kiralanmasi

Madde 20- (1) Arazisi 6zel milkiyete ait serbest bélgelerde B.K.i sirket, mulkiyetindeki bélge

arazisini, isletici/B.K.I. sdzlesmelerinde belirlenen esaslar ile Serbest Bélgeler Uygulama

Yonetmeliginin 8’inci maddesinin on ikinci fikrasi uyarinca, Genel Mudurlik tarafindan onaylanan

arazi kira tarifeleri Gzerinden, Ustyapi yapilmak Uzere ruhsat slresini asmayacak bicimde
kullanicilara kiralayabilir. Arazi kiralamalarinda kullanilacak tip kira s6zlesmeleri, Serbest

Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 46'nci maddesi ile diger dizenlemelerine uygun olarak

hazirlanir ve Bakanligin uygun gorasu ile kullanilir. Arazi kira s6zlesmesi ile Gstyapi yaparak

faaliyette bulunan kullanicilar, yatirrmci kullanicilardir.

(2) Kullanicilar ile akdedilen arazi kira s6zlesmelerinin varligi, yapilacak Ustyapinin bagli oldugu

ruhsat bakimindan kullanicinin yatirrmci niteligini belirler ve ruhsat buna gére dizenlenir.
Kiralik Arazi Uzerinde Ustyapi insa Edilmesi ve Bunlarin Devri

Madde 21- (1) Ozel mulkiyete ait arazi Uzerinde, isletici/B.K.I. sirketten acik alan kiralamasi

suretiyle Serbest Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8'inci maddesinin on ikinci fikrasi

kapsaminda Ustyapi insa eden kullanicilar, insa ettikleri Gstyapilarin kira sézlesmesi ve bu

sézlesmenin siresiyle belirlenen kullanim hakkini, isletici/B.K.I. sirket ile akdettikleri kira


https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde8-12
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde8-12
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde46
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde46
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde8-12

sozlesmesinin gecerli oldugu sire zarfinda bu Genelgenin “Arazisi Hazineye Ait Serbest
Boélgelerde Ustyapilarin isletici/B.K.i. veya Kullanicilar Arasinda Devri”ne iliskin dérdiinci
bélimiinde, 14, 15, 16’inci maddeleriyle diizenlenen esaslara gore B.K.i veya diger kullanicilara

devretmesi mumkunddur.

(2) Ozel miilkiyete ait arazi Uzerinde, Isletici/B.K.i. sirketten acik alan kiralamak suretiyle Serbest

Bolgeler Uygulama Yonetmeliginin 8'inci maddesinin on ikinci fikrasi kapsaminda kullanicilarca

insa edilen Ustyapilar; kira sézlesmesinin slresinin sona ermesi veya kira s6zlesmesinin,

sozlesmede éngérilen sekilde ortadan kalkmasi hallerinde isletici/B.K.i. sirkete intikal eder.
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bélgelerde Ustyapilarin Kiralanmasi

Madde 22- (1) Arazisi 6zel mulkiyete ait serbest bolgelerde, kiraladiklari arazide Ustyapi yapan
kullanicilar ile Gstyapi sahibi isletici/B.K.I. ve kullanicilar, sz konusu Gstyapilarini uygun
ruhsatlari bulunmasi sartiyla dogrudan veya isletici/B.K.I. sirketle protokol imzalayarak
isletici/B.K.I. sirket araciligi ile diger kullanicilara kiralayabilirler. B.K.I. sirketler tarafindan tstyapi

kiralamalarinda kullanilacak tip kira sézlesmeleri, Serbest Bolgeler Uygulama

Yonetmeliginin 46'nci maddesi ile diger dliizenlemelerine uygun olarak hazirlanir ve Bakanlhigin

uygun gorusu ile kullanilir. Ustyapi kiralayarak faaliyette bulunan kullanicilar, kiraci

kullanicilardir.
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SEKIiZiNCi BOLUM Gecici Maddeler

Gecici Madde 1- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde isbu Genelgenin yarirliginden
once 2012/3 sayil Genelgenin indirimli kiralama dlzenlemeleri cercevesinde akdedilmis kapall
alan kira s6zlesmeleri kapsamindaki kiralamalarda, indirimli yillik kira tutari, her yil %10 oraninda
arttirilarak Bolgede gecerli kira tarifesi ile belirlenecek yillik kira tutarina esitlenmesi yoluyla

Bdlge Mudurluklerince indirimli kiralama uygulamasi kademeli olarak sonlandirilir.
Gegici Madde 2- (Ek: 2019/5)

(1) isbu Genelgenin yurirlige girmesiyle birlikte, Arazisi Hazineye ait serbest bélgelerde, tamami
kiralanmis Ustyapilar disindaki Hazineye intikal etmis Ustyapilardan 2012/3 sayili

Genelge kapsaminda deder tespiti yapilmis lGstyapilar icin isbu Genelgenin 8’inci maddesi


https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde8-12
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde8-12
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde46
https://abglobal.tr/serbest-bolgeler-kanunu-3218/#madde46

kapsaminda 1 ay icinde Bolge Mudurligunce Hazineden kullanim hakki devri ilana cikilir. Bu
Ustyapilar icin 11'inci madde kapsaminda yikim talebi alinmasi icin gerekli 12 aylik bekleme

suresi bu ilan ile baslatilir.
DOKUZUNCU BOLUM Kaldirilan Hiikiimler, Yetki, Yiirarliik
Kaldirilan Hiukimler

Madde 23- (1) 2012/3 sayili Genelge ve bu Genelgede degisiklik yapan diger Genelgeler

yararlakten kaldinlmistir.
Yetki

Madde 24- (1) Bu Genelgenin uygulanmasinda ortaya cikacak 6zel ve zorunlu halleri inceleyip

sonuclandirmaya Genel Mudurluk yetkilidir.

Yaruarlak

Madde 25- (1) Bu Genelge imzalandigi tarihte yururlige girer.

EKLER: EK-1) ilan Formu Ornegi (Milga: 2022/1)

EK-2) Hazineden Kullanim Hakki Devri Degerlendirme Formu

EK-3) Yikim Talebi Degerlendirme Formu

EK-4) Taahhtutname Ornegi

EK-5) Devir Degerlendirme Formu (Kullanicilar arasi kullanim hakki devri)

EK-6) (ek: 2022/1) Hazine’den Kullanim Hakki Devralma Miracaati Taahhiitname Ornegi
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EK-1

(Miilga: 2022/1)

EK-2

HAZINEDEN KULLANIM HAKKI DEVRi DEGERLENDIRME FORMU



Bu kisim Serbest Bélge Mddirliiglu tarafindan doldurulacaktir.

Devre Konu Ustyapiya Yénelik Genel Bilgiler



Ada/Parsel Numarasi ve Parsel Bayuklugu

Kapali Alan m2 BUyUuklugu, Kat Sayisi

Yapi Sinifi

insa Tarihi

Hazineye intikal Oncesinde Bagli Oldugu Ruhsat Tur(

Ustyapliyi insa Eden Firma Unvani ve insa Edilis Amaci

(Uretim, Alim-Satim vb.)

Ustyapinin Hazineye intikal Tarihi

Ustyapinin ilk Devir ilanina Cikis Tarihi

Ustyapinin Ekspertiz Tarihi ve Degeri

Ustyapinin Asgari Levazim Degeri

Ustyapida Kiralama Yapildi ise Baslangic ve Bitis

Tarihi/Tarihleri-Kirayan Firmalar

Ustyapinin Sonraki ilan Tarihleri

Ustyapinin Farkli Acilardan i¢ Ve Dis Fotograflari (Parsel

Gorintlsu icerecek Bicimde)

Tahsis Talebinde Bulunan Firma Sayisi Firma Firma

1 2

Tahsis Talebinde Bulunan Firma Unvani

Tahsis Talebinde Bulunan Firmanin Basvuru Tarihi

Firma

3

Firma

4



Serbest Bolge Mudurlagu Gorasu

isletici/BKi Gérusi

Bu kisim Serbest Bélge Mddiirliigl tarafindan doldurulacaktir.

Tahsis Talebinde Bulunan Firmanin Basvurusuna iliskin Genel Bilgiler



Firma Unvani Firma 1 Firma 2 Firma 3 Firma 4

Kurulus Tarihi

Yatirrmci/Kiraci

Faaliyet Taru

Merkez/Sube

Sermaye Yapisi

Kayith Sermayesi

Taahht Edilen istihdam

Hammadde Ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin YonU (Mevcut Firma)

Son 3 Yillik Ticaret Hacmi (Mevcut Firma)

Faaliyet Ruhsati Bilgileri (Mevcut Firma)

Devralan Firmanin Mevcut Ustyapilari

Devralama Gerekcesi

Bu kisim Serbest Bélgeler, Yurtdisi Yatirrm ve Hizmetler Genel Middrltigu tarafindan

doldurulacaktir.



Faaliyet/Faaliyetlerin Degerlendirilmesi Firma Firma Firma Firma
**Faaliyetler 2009/1 sayili Genelgeye ve Serbest Bdlgeler Unvani Unvani Unvani Unvani
Mevzuatina gore degerlendirilecektir. **Bu kisim birden

fazla talep varsa Degerlendirme Komisyonu tarafindan

Degerlendirme Komisyonu Tutanagi seklinde imzaya

alinacaktir. Aksi Takdirde Degerlendirme Dairesince

sonuclandirilacaktir.

Bu kisim Degerlendirme Komisyonu tarafindan doldurulacaktir.

Tahsis Talebinin Sonuclandirilmasi

Firma Unvani Fiyat Teklifi

Gerekceli Karar

EK-3
YIKIM TALEBi DEGERLENDIRME FORMU
Bu kisim Serbest Bolge Midiirliigi tarafindan doldurulacaktir.

Yikima Konu Ustyapiya Yonelik Genel Bilgiler



Ada/Parsel Numarasi ve Parsel Bayuklugu

Kapali Alan m2 BUyUuklugu, Kat Sayisi

Yapi Sinifi

insa Tarihi

Hazineye intikal Oncesinde Bagli Oldugu Ruhsat Tur(

Ustyapiyi insa Eden Firma Unvani ve insa Edilis Amaci (Uretim, Aiim-Satim vb.)

Ustyapinin Hazineye intikal Tarihi

Ustyapinin ilk Devir ilanina Cikis Tarihi

Ustyapinin Ekspertiz Tarihi ve Degeri

Ustyapinin Asgari Levazim Degeri

Ustyapida Kiralama Yapildi ise Baslangic ve Bitis Tarihi/Tarihleri-Kirayan Firmalar

Ustyapinin Sonraki ilan Tarihleri

Ustyapinin Farkli Acilardan i¢ Ve Dis Fotograflari (Parsel Gériintiisii icerecek Bicimde)

insa Edilecek Ustyapiya iliskin Ayrintili Bilgi

insa edilecek Ustyapi icin Taahhiit Edilen Proje Degeri

Yikim Talebinde Bulunan Firma Unvani

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Basvuru Tarihi

Ustyapinin Genelege Kapsami Sirelere Uygunluguna iliskin Degerlendirme

Bu kisim Serbest Bélge Mddlrlligl tarafindan doldurulacaktir.



**Birde fazla yikim talebi olmasi halinde form her bir firma icin doldurulacaktir.

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Basvurusuna iliskin Genel Bilgiler

Firma Unvani

Kurulus Tarihi

Yatirrmci/Kiraci

Faaliyet Taru

Merkez/Sube

Sermaye Yapisi

Kayith Sermayesi

Taahhit Edilen istihdam

Hammadde Ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin YonU (Mevcut Firma)

Son 3 Yillik Ticaret Hacmi (Mevcut Firma)

Faaliyet Ruhsati Bilgileri (Mevcut Firma)

Firmanin Mevcut Ustyapilari (Mevcut Firma)

Yeni Ustyapi insa Gerekgesi

Yikim Talebinde Bulunan Firmanin Basvuru Tarihi



Faaliyet/Faaliyetlerin Degerlendiriimesi Bu kisim Degerlendirme ve Uygulama Daire Baskanlgi l
tarafindan doldurulacaktir. (Ek: Faaliyet Degerlendirme Formlari) Faaliyetler 2009/1 sayili

Genelgeye ve Serbest Bolgeler Mevzuatina gore degerlendirilecektir.

Projenin Degerlendirilmesi

Bu kisim Biitce, Ozel Hesap, Plan ve Proje Daire Baskanligi tarafindan doldurulacaktir
Ada/Parsel Numarasi ve Parsel Blayukligu
Kapali Alan m2 BUyUuklugu, Kat Sayisi
Yapi Sinifi
Bagl Olacagl Ruhsat Konusu/Tarihi-Sayisi
Ustyapiya iliskin Talep Edilen Proje ve insaat Siiresi
insa Edilecek Ustyapiya iliskin Ayrintili Bilgi
insa edilecek Ustyapi icin Taahhiit Edilen Proje Degeri

Projenin MYP ve Faaliyet Amacina Uygunluguna iliskin Géris

Bu kisim Degerlendirme Komisyonu tarafindan Degerlendirme Komisyonu Tutanagdi seklinde

imzaya alinacaktir.
Yikim Talebinin Sonuc¢landiriimasi/Sonuclandirilamamasi:

Ustyapiya lliskin Devralma veya Tamamen Kiralama Talebi Alinip Alinmadigi

Firma Unvani Yeni

Gerekceli Karar:




EK-4
USTYAPI YIKIM TALEBi TAAHHUTNAME ORNEGI
Tarih: .../.../...
TICARET BAKANLIGINA (Serbest Bolgeler, Yurtdisi Yatirim ve Hizmetler Genel
Muddrlugu)

............................................. Serbest Bblgesi’'nde, yeni Ustyapl yapmak Uzere yikimini
gerceklestirmek istedigimiz asagida belirtilen Ustyapinin yerine yapilacak Ustyapinin asagidaki
niteliklere haiz olacagini, Ticaret Bakanhgi tarafindan 6ngorulen bedel Gzerinden 2019/4 sayih
Genelgenin 13’Gncud maddesinin altinci fikrasina uygun olarak verdigimiz ............ tarihli ve
............ saylll banka teminat mektubunun, mezkur Genelgenin 13’Uncli maddesinin sekizinci
fikrasi hikUmleri dogrultusunda tamamen veya kismen Bakanlik lehine ¢ézllerek 3218 sayili
Serbest Bdlgeler Kanunun 7'nci maddesinde belirtilen 6zel hesaba (d) bendi uyarinca irat

kaydedilmesini kabul ve taahhtt ederiz.
Bilgileri ve geregini arz ederim.

imza ve Kase isim ve Unvan
FIRMANIN

UNVANI: VERGI NUMARASI: ADRESI: TELEFON NUMARASI:
YIKILACAK UST YAPININ

ADA, PAFTA, PARSEL: YAPI SINIFI: USTYAPI BEDELI: ASGARi LEVAZIM BEDELI: DIGER HUSUSLAR:
YENi UST YAPININ

YAPI SINIFI:
BAKANLIK TARAFINDAN ONGORULEN BEDELI (Asgari Bedel):
TAAHHUT EDILEN BEDELI:

INSAAT SURESI:

EK-5



DEVIR DEGERLENDIRME FORMU (Kullanicilar ve B.K.i. Arasi Kullanim Hakki Devirleri)
Bu kisim Serbest Bdlge Mlidlrltigl tarafindan doldurulacaktir.

Devre Konu Ustyapiya Yénelik Genel Bilgiler

Ustyapinin insa Edildi§i veya Hazineden Devralindidi ilk Faaliyet Ruhsati Bilgileri

Ustyapinin Yapilis ve Fiili Kullanim Bilgileri

Ada/Parsel Bilgileri ve m2 buyukltkleri

Taban Alani/ Kat Sayisi

Ustyapiyi insa Eden Firma Unvani

Ustyapinin Bagh Oldugu ilk Faaliyet Ruhsati ve Baslangic Tarihi

iskan Ruhsati Verilis Tarihi

Ustyapinin Bagli Oldugu Mevcut Faaliyet Ruhsati ve Baslangic Tarihi

Ustyapinin Hazineye intikal Tarihi

Devreden Firmanin Unvani

Ustyapi Devir Bedeli

Devralan Firmanin Unvani

Ustyapinin Varsa Kiracisi

Ustyapida Varsa Haciz Bilgileri

Devre iliskin Serbest Bdlge Midurligi Goris

Devre lliskin isletici/B.K.I. Gériisii



Bu kisim Serbest Bélge Mudlirligi tarafindan doldurulacaktir. Devralan Firmaya iliskin Genel

Bilgiler

Firma Unvani

Kurulus Tarihi

Yatirrmci/Kiraci

Faaliyet Taru

Merkez/Sube

Sermaye Yapisi

Kayitl Sermayesi

Taahhit Edilen istihdam

Hammadde ve Aramallar

Uretilecek Mallar

Ticaretin YonU

Son 3 Yilhk Ticaret Hacmi

Faaliyet Ruhsati Bilgileri

Devralan Firmanin Mevcut Ustyapilari

Devralama Gerekcesi

Bu kisim Serbest Bélge Mudlirligi tarafindan doldurulacaktir. Devreden Firmaya iliskin Genel

Bilgiler



Merkez/Sube

Faaliyetine Devam Edecek mi? (Evetse yeni statustne iliskin bilgi)

BKi Bor¢luluk Durumu

SGK Bor¢luluk Durumu

Devir Sonrasi Ustyapi Bilgileri

Bu kisim Serbest Bélgeler, Yurtdisi Yatirrm ve Hizmetler Genel Midlrltigi tarafindan

doldurulacaktir.

Devir Talebinin Degerlendirilmesi: Devir Talebinin Kabul/Ret Gerekceleri:

EK-6

HAZINE’DEN KULLANIM HAKKI DEVRALMA MURACAATI TAAHHUTNAME ORNEGiI
TICARET BAKANLIGINA (Serbest Bélgeler Genel Mudiirliigii)

....................... Serbest Bolgesi'nde, Hazine’den Kullanim Hakki Devralma muracaatinda
bulundugumuz asagida belirtilen Ustyapi icin 2019/4 sayili Genelge uyarinca yapilacak acik
artirma sonrasinda devralma talebinden vazgecmemiz veya tarafimiza devir uygunlugu
verilmesine ragmen devir icin gerekli islemleri tamamlamamamiz halinde; miracaat kapsaminda
SUNMUS OlAUGUMUZ, ..eviniiiitiiee e Bankasl ....cccovviiiiiiiii
Subesi’'nce duzenlenen ............ tarihli ve ............ sayili teminat mektubunun, mezkur Genelgenin
10’uncu maddesinin birinci fikrasi hiktimleri dogrultusunda Bakanlik lehine ¢6zulerek 3218 sayil
Serbest Bélgeler Kanunu’nun 7'nci maddesinin (d) bendi uyarinca ayni maddede belirtilen Ozel

Hesaba irat kaydedilmesini kabul ve taahhit ederiz.
Bilgileri ve geregini arz ederim.

Tarih: .../.../...

isim ve Unvan

imza ve Kase



FiRMANIN

UNVANI:

VERGI NUMARASI:
ADRESI:

TELEFON NUMARASI:
IRTIBAT KiSisi:

DEVRALMA MURACAATI YAPILAN USTYAPININ

ADA, PAFTA, PARSEL:
TEMINAT MEKTUBU BEDELI:
DIGER HUSUSLAR:

Serbest Bolgeler Genel Miidirliagii icin Tiklayiniz.

Mevzuatlara Donmek icin Tiklayiniz.



https://sbgm.ticaret.gov.tr/
https://abglobal.tr/mevzuatlar/

